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Roakollen er boligprosjektet hvor du far naturen
like utenfor dgren — og god tilknytning til byen.

Roakollen er dremmen om det gode og behagelige
liv. Her far du mer tid til & gjere det du har lyst til.
Tomten var tidligere et industriomrade som na har
blitt forvandlet til et frodig, luftig og grent gdrdsrom
omkranset av nye, spennende bygg.

| et populaert og rolig omrade, som bestar av villa- og
blokkbebyggelse, ligger Roakollen. Her bor dere i
naerheten av de fleste servicetilbud, samtidig like
ved flotte turmuligheter i bdde Maerradalen og

Nordmarka. Perfekt for deg som er glad i frisk luft og
naturlige omgivelser.

Om vinteren ligger skiloypene tett pa husveggen. Her
kan du spenne pa deg skiene hjemme, etter en lang
arbeidsdag. Og mangler du noe godt til turen kan du
svippe innom naerbutikken, som ligger 50 meter unna.

Sentrum av Oslo ligger heller ikke langt unna — det tar
kun 15 minutter med T-banen fra Rea.




Moderne og praktiske leiligheter med
Maerradalen som naermeste nabo.

Bygg D vil bestd av totalt 99 borettslagsleiligheter i
varierende storrelser, fordelt over to salgstrinn med
ett felles byggetrinn.

Du kan velge mellom to-roms, tre-roms og fire-roms,
som alle far 1-stavs eikeparkett, god takheyde og et
frodig gardsrom. Alle leilighetene far egen uteplass
og felles takterrasse.

| et egnet fellesrom i kjelleren er det muligheter til

a smere ski samt skru sykkel, for  gi deg de gode
treningsforholdene. | kjelleren finner du et eget
garasjeanlegg, med heis som forer deg direkte opp
til din leilighetsetasje.

Byggingen har startet, og innflyttingsperioden er
mellom 1. august 2023 og 31. oktober 2023.




Rett utenfor deren finner du aktiviteter og omrader
som bdde hever og senker hjerterytmen.

Pa den ene siden av Reakollen finner du natur. Frihet
ogroisjelen. Idylliske Maerradalen har turstier,
skog, vann, dyr og planter. Det er heller ikke langt til
Nordmarka med turmuligheter, eller Bogstad med
bademuligheter, turstier, lekeplass, tennisanlegg,
idrettshall og golfbane.

Pa den andre siden ligger bebyggelse, skole,
barnehage og butikker. Du finner naermeste
matbutikk ca 50 meter unna. | Rga sentrum

finner du kaféer, bibliotek, legesenter, apotek,

frisar, treningssenter, svsmmebasseng og andre
servicetilbud. Rga Senter har rikelig med butikker og
servicetilbud og ikke minst en stor Meny-butikk. Nye
Roa torg dpnet i november 2020.

| et populaert og rolig omrade, som bestar av
villa- og blokkbebyggelse, ligger Rgakollen.

Naermeste busstopp, Ullerntoppen, er like ved
Roakollen. Buss 46 tar deg til Majorstuen. Du kan
0gsa hoppe av buss 46 pa Hovseter, og ta T-banen
til byen. T-banen frakter deg til Oslo sentrum pa 15
minutter.
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Maerradalen

Matbutikk

R@a senter, Rga sentrum
Treningssenter, Rga sentrum
T-bane, Rga sentrum
Hovseter T-bane
Bussholdeplass

Kafe, Rga sentrum
Renningen Kanvas barnehage
Ullernkollen barnehage
Solsikken Montesorri-barnehage
Huseby barnehage

Huseby skole

Hovseter ungdomsskole
Persbraten VGS
Bogstadvannet

Rga Idrettsplass

Oslo Golfklubb

Grini Golfklubb

@vrevoll Galoppbane

Art Musikal- & Balletskole
Brunkollen

Ullern VGS

Matbutikk
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Byggene i Rpakollen vil fa en spennende og
annerledes arkitektur. Bygg D far skogen som
naermeste nabo. | mange av leilighetene vil du
kunne vakne med morgensolen skinnende gjennom
tretoppene inn pd soverommet.

Alle leilighetene vil fa sin egen private uteplass, i form
av enten takterasse, balkong eller markterrasse. P4
toppen av hvert bygg vil det ogsa bli anlagt store,
felles takterrasser med beplantning og et hyggelig
milje.

MERRADNLEN

Mellom byggene vil det bli opparbeidet et stort og
koselig uteareal til felles hygge og nytte. Avstanden
mellom ytterveggene i bygg C og D vil veere ca. 18
meter, mens det vil vaere ca. 12 meter mellom D ogE.
Gardsrommet blir en forlengelse av Maerradalen, og
vil besta av ulike grentomrader, busker og traer, bord
og benker, treningsapparat pa gressletten sgr for
bygg D, samt lekeareal.

Under byggene vil det bli bygget et garasjeanlegg, | =
med direkte adkomst til leilighetsplanene via heis. Il




Kongledyr, oppdagelsesferd og gode opplevelser

Naeromradet rundt Rgakollen er ypperlig
for skogsturer — for store og sma sjeler.

For smabarnsfamilier er det fint & ta med seg de
minste nedover i Maerradalen. For de som sgker
sterre utfordringer finnes det flust av turmuligheter
i Nordmarka.

Vivoksne husker kanskje den fine, morsomme leken
i skogen fra vivar sma, da vi laget bondegard med
kongledyr, fyrstikker, pinner og det vi kunne finne i
skogen. Bli med barna pa en reise inn i lekens verden
og lag fantastiske figurer, hus og inngjerdinger.

Hva med 4 lage hele familien i konglestorrelse?

De fleste barn liker & vaere ute i skogen, og vi voksne
har ogsa godt av det. Inviter med naboer og gode
venner, og ta kafébesgket ute i det fri.

Pasmurte bredskiver, varm drikke pd termos og
hyggelig selskap gir oss gode minner vitar med
ossinnivinteren.

Noen forslag til leker som er morsomme ute:
+ Finne ting som begynner pd ulike bokstaver
+ Skattejakt
+ Fotosafari - la barnata bilder av det
som fascinerer dem.
+ Hvem leveriskogen? Let etter innsekter
og dyrespor.




Et haykvalitets boligomrade med granne omgivelser

Reakollen har Maerradalen og Husebyskogen som
naermeste nabo; som er grenne og naturskjgnne
omrader for fritid, idrett, sport og rekreasjon for hele
Vestre Aker bydel og store deler av Oslo vest.

Var intensjon har vaert & skape gode, sentrumsnaere
boliger der man skal kjenne at man er tett knyttet

til naturen. Var intensjon har vaert & skape et godt
hjemsted. Et sted med karakter og hvor omgivelser
kan gi identitet. Hvor man vil kunne kjenne tilharighet
og fellesskap, men ogsa veere privat.

Bygningene er plassert og utformet slik at uterom
apnes mot frodige Maerradalen og for a gi best mulig
solforhold for leiligheter og uterom.

De fem bygningene danner et sentralt gardsrom
med skrdnende terreng med grent preg, som gir
mange fine oppholdssteder. Gardsrommet skaper

et berikende supplement til de enkeltes private
utearealer. Her er det ulike sosiale soner, sitteplasser,
lekeplasser, sykkelmekkeplasser og gangveier. En
diagonal forbindelse kobler Aslakveien til turstiene i
Maerradalen.

Fra det sentrale gardsrommet har man byggenes
inngangspartier, som har trapper og heis il
leilighetsplan, underjordisk parkering og takterrasser.
De fleste leilighetene har godt med dagslys og utsyn,
og har romslige balkonger eller private uteplasser pa
terreng, enkelte har ogsa terrasse pa tak. | tillegg er
det frodige felles takterrasser med fantastisk utsikt
og gode solforhold.

Hver bygning er satt sammen av tre bygnings-
kropper, eller delbygg, med hver sin inngang fra
gardsrommet. Delbyggene er forskjevet horisontalt

i forhold til hverandre, star pd ulike terrasserte
terrenghayder og er gitt ulik heyde. Dette for & gi mer
lys og variasjon til leilighetene. Pa denne maten vil
store bygninger ogsa kunne virke mindre, og hvert
bygg far en litt annen form en nabobygget. Dette

vil bidra til variasjon og skalering av bygninger og
uterom.

Byggenes fasader vil fremstd i bestandige materialer
av hoy kvalitet. Tegl er et baerekraftig, robust og varig
materiale som krever lite vedlikehold og som eldes
langsomt med en fin patina. En lys, metallisk fasade

pa de hayeste volumene vil fungere som kontrast til
teglfasaden, og skape variasjon og karakteristiske

bygg.

Det er valgt & skape variasjon med fa virkemidler

og en beskjeden fargepalett for a gi bebyggelsen
visuell balanse og helhet. Ny vegetasjon er valgt for
viderefgre og stette opp under Maerradalens egenart
og biologiske verdi. Det er tilrettelagt for bruk av
sykkel og bruk av uterom for & stimulere til opphold
og aktiv livsstil utomhus og sosialt livi naeromradet.
Leilighetenes ulike stgrrelser vil gi variert befolknings-
sammensetning og ulike aldersgrupper, som vil bidra
til et levende bomilje.

I sum vil Reakollen bli et positivt og baerekraftig
bidrag i en raskt voksende by og fremstd som
bestandig og godt egnet i lang tid.

A-LAB
Oslo, oktober 2019




Velg din interigrstil

Gront er interigrfargen som har kommet for & bli, Tapet kan ogsd vaere med pa & gi rommene saerpreg
sies det. Gront er en ngytral farge og et godt alternativ  og personlighet. Gjerne sammen med matte plane
til hvitt eller lysegrdtt. Grent finnes i en rekke ulike overflater eller panel.

nyanser og star godt til de aller fleste andre farger.

Finn frem bilder, illustrasjoner og plakater, og heng

Naturlige materialer som tre og rotting sammenmed  demigruppe pa veggen. Kanskje du har en kimono
grenne planter skaper et lunt, frodig og innbydende eller et klesplagg som kan pryde en vegg?
uttrykk. Kombiner med gode tekstiler, ullpledd og

skinn, gjerne en gammel stol eller sofa.

Minty Breeze
7163

Stikkordet for a skape en hyggelig hjem er
personlighet. Finn en gjenstand du virkelig liker og
som betyr noe for deg og la den inspirere til & skape
ditt unike hjem.

Dark Teal Myk eng Stillhet
5454 FR1352 FR1466

@ Produkter fra Bloomingville

Q Fern Forest, Tapet fra Borge

© KimonofrakiD

@ Produkter fra Bloomingville

© Inspirasjonsbilde fra Borge Tapeter

@ Reflect, sienk fraMuuto

@ Puter og coffee table fra Muuto

Merk: «Velg din interigrstil» er kun ment som

inspirasjon til hvordan du kan dekorere ditt nye
hjem. Tapeter er ikke en del av vare tilvalg.

Selvgrenn
1460
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Vidremmer om & ha et unikt og personlig hjem,

— et hjem som reflekterer det som er viktig for oss

og forteller hvem vi er. En splitter ny leilighet er deilig,
men trenger kanskie litt personlighet og farger for
abliet hjem.

Treverk, rene linjer og matte overflater skaper
harmoni og ro. Bruk myke pasteller i kontrast til
dypere toner, gjerne sammen organiske former.

| stedet for & la seg inspirere av tidligere tider ser man
fremover og omfavner stemninger og opplevelser.

Salix Alba
FR 1464

Terracotta
FR1313

Velg din interigrstil

Hvordan vil du hjemmet ditt skal vaere? Er det et
varmt og hyggelig hjem for familien eller et rolig sted
der du og din kjeere skal slappe av og tilbringe tid
sammen med venner?

Kombiner flere farger og teksturer. Tapeter kan bidra
til spennende variasjoner av overflaten. Bruk farger
for & skape soner og velg materialer med god kvalitet
som varer lenge. Kanskje du har arvet et mebel eller
investert i et designikon. La det fa hedersplassen. Og
kos degi hjemmet ditt.

Krakesglv F-16
FR1425 FR1466

© Sspeil og gjenstander fra House Doctor
@ Etvelyd daybed fra Sofa Company

© Dane modulsofa fra Sofa Company
@ Produkter fra House Doctor

© ProdukterfrakiD

©® PuterfrakiD

Merk: «Velg din interigrstil» er kun ment som
inspirasjon til hvordan du kan dekorere ditt nye
hjem. Tapeter er ikke en del av vare tilvalg.

Heksetimen
FR1134
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Lyst, rent og gjennomgaende god standard

Merk: Alle bilder av kjgkken er Illustrasjonsbilder. Det foreligger
kjokkentegning for hver leilighetet som oppgis ved foresparsel.

Alage god og sunn mat er i fokus som aldri for og fa
ting er vel hyggeligere enn d samle venner og familie
til et godt maltid.

I Rgakollen far du et lyst og stilrent kjgkken

levert fra HTH. Skapfrontene er i glatt utforelse

med profilhdndtak i merk gra. Overskapene er
handtaksfrie med trykklgsning. Det blir montert LED-
lys under overskapene som gir et godt arbeidslys.

Integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp fra
Electrolux medfelger. Kjoleskap og fryser leveres ikke,
med unntak av leilighetene hvor dette er spesifisert i
romskjema.

Gulvet far hvitberstet og mattlakkert 1- stavs
eikeparkett og vegger og tak blir hvitmalt.




BAD
— MED MANGE MULIGHETER

| Rgakollen far du et klassisk flislagt bad

Den siste lille finishen om morgenen. Den varme
dusjen etter trening. Badet er viktig for din komfort
og flytihverdagen.

Badet leveres med flislagte vegger og gulv. Et rent
og klassisk valg. Se romskjema for mer en detaljert
beskrivelse.

Pa badet far du vegghengt wc, servant med skuffer
og glatt fasade, overskap med speilderer og opplegg
for vaskemaskin og tarketrommel.

I dusjen vil det vaere en nedsenket sone. Dusjveggene

Merk: Alle bilder av baderom er kunillustrasjonsbilder, (90x90 cm) kommer i herdet glass.
her vist med standardflis.
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ETASJEPLANER

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter
som tilhgrer trinn D2. Se side 58.

BYGG D, PLANKI1

DOOOT

D0002
D0003
D0004
D0006
D0007
D0008
D0009

BYGG D, PLAN1

D1004
D1005
D1007
D1008
D1009
D1010
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3-roms 70,0 kvm BRA
3-roms 64,5 kvm BRA
2-roms 61,0 kvm BRA
2-roms 47,0 kvm BRA
2-roms 41,5 kvm BRA
2-roms 46,5 kvm BRA
2-roms 52,5 kvm BRA
2-roms 46,0 kvm BRA
2-roms 455 kvm BRA
2-roms 48,0 kvm BRA
2-roms 475 kvm BRA
2-roms 41,5 kvm BRA
3-roms 60,5 kvm BRA
3-roms 58,0 kvm BRA
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ETASJEPLANER

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter
som tilhgrer trinn D2. Se side 58.

BYGG C, PLAN 2

D2003
D2004
D2005
D2006
D2008
D2009
D2010
D201

2-roms
2-roms
2-roms
3-roms
2-roms
2-roms
3-roms
3-roms

BYGGC,PLAN3

D3003
D3004
D3005
D3006
D3008
D3009
D3010
D301

2-roms
2-roms
2-roms
3-roms
2-roms
2-roms
3-roms
3-roms

52,5 kvm BRA
475 kvm BRA
45,5 kvm BRA
61,5 kvm BRA
475 kvm BRA
41,5 kvm BRA
60,5 kvm BRA
58,0 kvm BRA

52,5 kvm BRA
475 kvm BRA
455 kvm BRA
61,5 kvm BRA
475 kvm BRA
41,5 kvm BRA
60,5 kvm BRA
58,0 kvm BRA
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ETASJEPLANER

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter
som tilhgrer trinn D2. Se side 58.

BYGG D, PLAN 4
D4003 2-roms
D4004 2-roms
D4005 2-roms
D4006 3-roms
D4009 3-roms
D4010 3-roms

BYGG D, PLANS
D5003 2-roms
D5004 2-roms
D5005 2-roms
D5006 3-roms
D5009 3-roms
D5010 3-roms
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52,5 kvm BRA
475 kvm BRA
455 kvm BRA
61,5 kvm BRA
60,5 kvm BRA
58,0 kvm BRA

52,5 kvm BRA
475 kvm BRA
455 kvm BRA
61,5 kvm BRA
60,5 kvm BRA
58,0 kvm BRA
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D7010 D7009 D7006 D7003

ETASJEPLANER

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter
som tilhgrer trinn D2. Se side 58.

BYGG D, PLAN 6
D6003 2-roms
D6004 2-roms
D6005 2-roms
D6006 3-roms
D6009 3-roms
D6010 3-roms

BYGG D, PLAN7
D7003 2-roms
D7004 2-roms
D7005 2-roms
D7006 3-roms
D7009 3-roms
D7010 3-roms

52,5 kvm BRA
475 kvm BRA
45,5 kvm BRA
61,5 kvm BRA
60,5 kvm BRA
58,0 kvm BRA

52,5 kvm BRA
475 kvm BRA
45,5 kvm BRA
61,5 kvm BRA
60,5 kvm BRA
58,0 kvm BRA
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ETASJEPLANER ETASJEPLANER

@ BYGG D, PLAN 8 BYGG D, PLAN 10 @

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter D8005 D8004
som tilhgrer trinn D2. Se side 58.

som tilhgrer trinn D2. Se side 58.

BYGG D, PLAN 8 —

D8003 2-roms  52,5kvm BRA [ [ |

D8004 2-roms 475 kvm BRA I %| ‘

D8005 2-roms 45,5 kvm BRA - “‘ N -

D8006 3-roms  61,5kvm BRA “ﬂ;’i d< L DD
u —

— 0
Felles takterrasse |¢<

D8006 D8003

@ BYGG D, PLAN 9

& e &9
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Leilighetstypene:

TO-ROMS

2-romsleilighetene i bygg D har et areal fra 41,5 til 52,5
kvm. 2-romsleilighetene er kompakte og effektive.
Alle har en privat uteplass — enten mot @st eller
vest. Dette er den optimale boligen for den unge
forstegangskjoperen.
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D

LEILIGHET:
D0006

BRA:
41,5 kvm

P-ROM:
37,0kvm
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BALKONG/
TERRASSE:

8,0 kvm




HUS:

. [::ZZ::i>
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Malestokk: 1:100
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Malestokk: 1:100

HUS:
D

LEILIGHET:
D1004, D2005, D6005,
D8005

BRA:
455 kvm

P-ROM:
40,5 kvm

ETASIE:
1,2,6,8

BALKONG/
TERRASSE:

5,0 kvm
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HUS:
D

LEILIGHET:
D3005, D7005

BRA:
455 kvm

P-ROM:
40,5 kvm

ETASIE:
3,7

BALKONG/
TERRASSE:
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Leilighetstypene:

TRE-ROMS

3-romsleilighetene har et bruksareal fra 58 til 70 kvm.

Leilighetene har store vindusflater og god takhgyde,
som gir et luftig preg og den gode romfalelsen.
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BYGG D « TRINN 2 « 41 BORETTSLAGSLEILIGHETER « 3—4 ROMS




ETASJEPLANER

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter

som tilhgrer trinn D1. Se side 24.

BYGG D, PLAN K1

D2012

BYGG D, PLAN 2

D2007

D2001

ETASJEPLANER

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter

som tilh@rer trinn D1

.Se side 24.

BYGG D, PLAN K [ ] BYGG C, PLAN 2
DO005 3-roms 72,0 kvm BRA ey g3 D2001  3,5-roms 82,0 kvm BRA
o e I e D2002 4-roms 92,0 kvm BRA
BYGG D, PLAN 1 0 D2007 3-roms 75,5 kvm BRA
DIO0O1  3,5-roms 90,5 kvm BRA D2012  3-roms 70,5 kvm BRA
DI002 4-roms 92,0 kvm BRA
DI003 3,5-roms 85,5 kvm BRA BYGGC,PLAN3
D1006 3-roms 75,5 kvm BRA D3001  3,5-roms 90,5 kvm BRA
DOt 3-roms 70,5 kvm BRA D3002 4-roms 92,0 kvm BRA
D3007 3-roms  755kvmBRA
D3012 3-roms  70,5kvm BRA
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ETASJEPLANER

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter
som tilhgrer trinn D1. Se side 24.

BYGG D, PLAN 4
D4001 3,5-roms
D4002 4-roms
D4007 3-roms
D4008 4-roms
D401l 3-roms

BYGG D, PLANS
D5001 3,5-roms
D5002 4-roms
D5007 3-roms
D5008 4-roms
D501t 3-roms
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ETASJEPLANER

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter
som tilhgrer trinn D1. Se side 24.

BYGG D, PLAN 6
D6001  3,5-roms
D6002 4-roms
D6007 3-roms
D6008 4-roms
D60 3-roms

BYGG D, PLAN7
D7001  3,5-roms
D7002 4-roms
D7007 3-roms
D7008 4-roms
D701 3-roms

90,5 kvm BRA
92,0 kvm BRA
75,5 kvm BRA
98,0 kvm BRA
70,5 kvm BRA

90,5 kvm BRA
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75,5 kvm BRA
98,0 kvm BRA
70,5 kvm BRA
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ETASJEPLANER

Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter
som tilhgrer trinn D1. Se side 24.

BYGG D, PLAN 8
D8001 3,5-roms 90,5 kvm BRA

D8002 4-roms 92,0 kvm BRA
D8007 3-roms 75,5 kvm BRA
BYGG D, PLAN 9

D9001  3-roms 95,0 kvm BRA
D9002 3-roms 93,0 kvm BRA
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Hvite felt i etasjeplanene er leiligheter
som tilhgrer trinn D1. Se side 24.

BYGG D, PLAN 10
D10001 3-roms 95,0 kvm BRA
D10002 3-roms 93,0 kvm BRA
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Leilighetstypene:

TRE-ROMS

3-romsleilighetene har et bruksareal fra 70,5 til 95
kvm. Leilighetene far store vindusflater som gir lys
og luft. Her kan du velge mellom gjennomgaende
leiligheter med vinduer mot @st og vest eller
leiligheter som vender seg mot vernet
landskapsomrade i @st.
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Leilighetstypene:

HINNON

Fireromsleilighetene har et bruksareal fra 92 til
98 kvm. Leilighetene far god planlgsning og blir
lyse og fine. Noen er giennomgdende,- andre er
hjerneleiligheter og alle far 2 bad, ev. bad og ekstra
WC, samt 3 soverom.
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Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om bygningens viktigste bestanddeler og
funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom
prosjektbeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller
er det alltid prosjektbeskrivelsen og romskjemaet
som er retningsgivende. Vi gjor oppmerksom pa

at etasjeplanene er ment til kun a vise leilighetenes
plassering i bygningen. Enkelte illustrasjoner i
tegnings- og salgsmaterialet er ment som eksempler
og kan vise forhold som ikke er i samsvar med
leveranse, sa som eksempelvis mgblering og fargevalg.

Roakollen bygges etter teknisk forskrift TEKIO med
toleransekrav for utfarelse iht. NS 3420, normal
kvalitet.

Bygningen utfgres med baerekonstruksjon
hovedsakelig i betong. Det vil bli synlige v-fugeri
innvendig tak ved plattendekkeskjgter. Sprang i
plateskjotene i taket kan forekomme.

Fasadeveggene utfgres i hovedsak med isolert
bindingsverk og enkelte steder i betong. Utvendig
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er veggene kledd med teglstein eller fasadeplater.
Enkelte fasadedetaljer kan vaere i andre materialer.

Balkonger leveres med spilerekkverk eller
glassrekkverk.

Balkongdekker leveres med tremmegulv i
impregnert treverk. Avrenning samles opp og fores til
utvendig nedlgp. Tremmegulv pa takterrasser vil ha
inspeksjonsluker over sluk og nedlgp.

Innvendige lettvegger har stélstendere og er kledd
med gipsplater. Noen innvendige baerevegger er av
betong.

Yttertak erisolert og tekket. Vann fgres til sluk via fall

ogrenner.

Se vedlagte romskjema som naermere beskriver
overflatebehandling av gulv, vegg og tak i de ulike
rommene.

Generell takhgyde i oppholdsrom er ca 2,60

meter. | entre/gang, bad/WC og innvendig bod er
det nedforet himling i hele eller deler av rommet.
Himlingen har en heyde pa minimum 2,20 meter
over gulv. Over disse himlingene vil det veere
tekniske faringer. Over kjgkkenskap vil det vaere en
innkassing av ventilasjonskanal for avtrekksvifte.
Det kan forekomme nedforinger eller innkassinger i
leiligheten grunnet tekniske feringer som ikke vises
pa salgstegninger. Nevnte konstruksjoner vil bli
overflatebehandlet som en del av overflaten der de
monteres.

Se vedlagte romskjema for beskrivelse av standard
kjokkenleveranse. Lengden pa kjokkenet vil vaere

i henhold til det som fremkommer av leilighetens
salgstegning.

Leilighetene leveres med folgende hvitevarer:
integrert oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp
fra Electrolux. Leilighetene leveres forberedt

for frittstdende kjoleskap. Overskap leveres der
det er vist med stiplet linje over kjgkkenbenk pd
salgstegning. Det leveres ikke overskap der det er
vist vindu eller over halvey som stikker uti rommet.

Det leveres oppvaskbenk med nedfelt stalkum. Slimline
ventilator med hvit front type Systemair eller tilsvarende.

Plassering av teknisk utstyr i kjokkenet er ikke
endelig besluttet og kan avvike fra det som vises pa
salgstegningene.

Hvite innvendige dgrer med hvite gerikter. Glassder
med lav brystning mellom stue og entre. Dgrene
leveres ferdig behandlet fra fabrikk. De fleste derer
leveres med flate terskler.

Hovedinngangsder til leilighet leveres i malt utferelse
fra fabrikk. FG-godkjent kikkhull leveres.

Bad leveres flislagt pa vegger og gulv med fliser i
henhold til romskjema. Det leveres innfelte spotter i
tak og elektrisk komfortvarme i gulv.

Pa hovedbad leveres svingbare dusjvegger med klart
herdet glass. Dusjarmatur leveres montert pa vegg.
Enkelte ekstra bad kan ha fastmontert glassvegg eller
foldedar.

Baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin
og tarketrommel leveres i henhold til romskjema
og tegning. Alt sanitaerutstyr unntatt armaturer blir
levert i hvit utfgrelse. Det leveres vegghengt toalett
med innkasset/innebygget sisterne.

En del leiligheter leveres med ekstra WC. Se
romskjema for beskrivelse. Det leveres vegghengt
toalett med innkasset/innebygget sisterne og mindre
innredning med heldekkende servant.

Vinduer leveres ferdig malt fra fabrikk. Hvite
trekarmer innvendig. Utvendig er vinduene kledd
med aluminium tilpasset fasadens farge.

Vinduer leveres med barnesikring og mekanisme for
ldsing i luftestilling.

Flere av leilighetene leveres med fransk balkong med
apningsbare vinduer ned til gulv.

Gulvlister leveres med tilnaermet likt uttrykk som
parkett. Gerikter rundt vinduer og derer er av

type MDF. Alle gulvlister og gerikter leveres ferdig
behandlet fra fabrikk med synlige spiker/stiftehoder.

Alarmanlegg inngdr ikke i standardleveransen.
Dersom man @nsker alarm, ma den enkelte montere
det etter overlevering.

Det leveres ett brannslukningsapparat i hver leilighet.
Endelig energilgsning er ikke valgt pa salgstidspunktet.

Varmeanlegget vil leveres i henhold til teknisk
forskrift TEK10 / gjeldene forskrift for prosjektet.

Oppvarming av boligen med radiator/konvektor,
reguleres med direktevirkende termostat pa radiator/
konvektor. Varmt tappevann oppvarmes med felles
berederanlegg.

Leilighetene leveres med radiator/konvektor i
stue/kjokken og panelovn pa sekundaersoverom
(ikke hovedsoverom). Plassering for radiator/
konvektor er vist pad kontraktstegninger, men det
tas forbehold om at endelig plassering kan endres i
detaljprosjekteringsfasen.

Plassering av vann-/varmefordelerskap i hver
leilighet er ikke besluttet, men vil plasseres
hensiktsmessig.

I byggene blir det montert et sentralt anlegg for
balansert ventilasjon med varmegjennvinning. Det
blir tilluft til oppholdsrom og soverom og avtrekk fra
kjokken og vatrom. Ventilasjonsanlegget leveres ikke
med kjgling, derfor vil temperaturen inn i leiligheten
aldri veere kaldere enn luften utendars.

Anlegget installeres i henhold til offentlige myndigheters
forskriftskrav, dvs. NEK 400. Det innebaerer blant annet
at det monteres komfyrvakt pa kjekken.

Alle kontaktpunkter er jordet. Fortrinnsvis benyttes
skjult anlegg, men dpent anlegg ma paregnes i
spesielle tilfeller. Det benyttes kun automatsikringer.
Antall elektriske punkt i leilighetene er i henhold til
forskrift.
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Plassering av svakstremskap i hver leilighet er ikke
avgjort, men det plasseres hensiktsmessigi bod eller
liknende.

Med OBOS OpenNet velger du internett og TV etter
eget behov i private abonnement, og du kan velge de
tjenestene du gnsker fraflere leveranderer, se www.
obosopennet.no for hvilke leveranderer som stgttes.
Etter kjop far du tilgang til en informasjonsside
knyttet til det nye boligselskapet hvor du kan felge
med pa tilbud og nyheter, samt bestille gnskede
tjenester.

Alle leiligheter har fiberkabel fort frem til teknisk
skap, og leveres med kablet tilkoblingsmulighet i
punkter omtalt i romskjema. Det er ogsa tradlgst nett
tilgjengeligileilighetene. Valgte tjenester og utstyr
star klart til bruk i leiligheten ved innflytting. Med
private abonnement og korte bindingstider er det
enkelt & inngd avtaler, bytte tjeneste eller leverander
hvis du ensker. Internett og TV-tjenester bestilles pd
«min side».

OpenNet vil harett til & anlegge, ha liggende og
vedlikeholde anlegg til fibernett pa borettslagets
eiendom. Denne rettigheten er gitt under
forutsetning av deltakelse i andelsmessig

pliktig vedlikehold for de kostnader som angar
rettighetshaver. Det leveres ikke fasttelefon. Ved
behov matrygghetsalarm I@ses av den enkelte
beboer/ kisper med alternativ lgsning.

Det monteres ettgreps blandebatterier pa wc, bad og
kjokken, opplegg for oppvaskmaskin i kjigkkenbenk
og for vaskemaskin pa bad.
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Plassering av vann-/varmefordelingsskap i hver
leilighet er ikke besluttet, men det vil plasseres
hensiktsmessig.

Alle leiligheter leveres med boligsprinkleranlegg.

Ferdig koblet uttak for TV/data leveres i stue og
hovedsoverom. Utbygger inngdr avtale med
leverander.

Fast telefonlinje fra Telenor leveres ikke.
Det leveres tomrersanlegg til 1-sengs soverom for
fremtidig kobling av uttak.

Tekniske anlegg og fremfaringer til disse blir ikke
inntegnet pa tegninger som omfattes av kjgpe-
kontrakt. Endelig plassering av disse bestemmes
av hva som er hensiktsmessig og nedvendig.

Hovedinngang til leilighetene er pa plan 0 og
1. Se etasjeplan for detaljer og romskjema for
overflatebehandling.

Alle postkasser blir plassert pa hensiktsmessig sted
ved hovedinngangen.

Det leveres prefabrikkerte trapper i betong. Under-
siden og vangene av trappelgp og undersiden repos
er malt.

Alle leilighetene er tilgjengelige med heis fra garasje-
plan og hovedinngang direkte til leilighetsplan.

Det leveres nedgravde sgppelbrenner. Se
utomhusplan. Det tas forbehold om endelig
plassering.

Garasjen har gulv av betong med oppmerkede
biloppstillingsplasser. Vegger av stavbundet/malt
betong, leca eller gipsplater. Himling av mineralull/
hvitmalt betong.

Garasjekjelleren blir ventilert og oppvarmet slik at det
til enhver tid er plussgrader. Fra garasjeanlegget er
det adkomst med heis/trapp til alle leilighetsetasjene.
Fri heyde i kjgresoner er ca. 2,15 meter. Stedvis langs
vegger i kjoresoner og langs vegger pd deler av
parkeringsplassene kan hgyden veere lavere.

Garasjeanlegget har parkeringsplasser med en
bredde pd minimum 2,5 meter. Det ma paregnes

at ved enkelte av parkeringsplassene vil sayler,
tverrvegger og endevegger oppta noe av den
totale parkeringsbredden. Kjgrebanenes bredde er
minimum 6,3 meter. Dette er i noen tilfeller utenfor
anbefalinger til NBI og Statens Vegvesen.

Leiligheter med medfelgende p-plass fremkommer
av prospekt og prisliste. Parkerings-

plassen leveres med lader for elbil. Det tilbys et
begrenset antall parkeringsplasser som kan kjgpes i
slutten av salgsperioden.

| kjelleren er det egne fellesrom/-arealer avsatt for
sykkelparkering og boder. Det vil ogsa veere enkelte
sykkelparkeringsplasser pa bakkeplan i forbindelse
med byggets innganger.

Alle leiligheter far sportsbod pé ca. 5 kvm ifelles rom
i kjeller. Alle overflater i sportsboder leveres som
stevbundet betong, ubehandlede gipsplater og/eller
nettingvegger type Troax eller tilsvarende. Enkelte
sportsboder kan ha tette vegger og der direkte fra
parkeringskjeller. Gulv er av betong.

Endelig utomhusplan er ikke ferdigstilt. En forelapig
plan for utomhusarealene vises i prospektet.
Utforming og materialvalg blir levert i henhold til
godkjent utomhusplan.

Det monteres ringetablder ved hovedinngangsparti
og porttelefon med fargeskjerm og automatisk
derdpnerihver leilighet. I tillegg leveres det
ringeknapp utenfor hver leilighet.




Salg av boligene er underlagt Bustadoppferingslova
(Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny

bustad med mer). Dersom kjgper ikke er forbruker

benyttes Avhendingslovas bestemmelser.

Aslakveien 20 AS.

Aslakveien 20 AS, orgnr. 990 626 111.

Utbyggingsprosjektet Reakollen oppfares

innenfor grensene for Gnr. 11, Bnr. 338 Oslo
kommune. Borettslagets tomt vil fradeles fra dette
bruksnummeret, og omtrent tilsvare «fotavtrykket»
til borettslagets bygning.

Pa eiendommen er det er planlagt oppfering av fem
boligbygg med totalt ca. 381 boliger, fordelt pa tre

byggetrinn. Bygg A, B og C er ferdigstilte og innflyttet.

Storklokken borettslag bestar av byggene A og B,
og Seljen boligsameie bestar av bygg C. Disse har
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et felles garasjeanlegg som er organisert som en
anleggseiendom.

Bygg D og E er planlagt organisert som et
borettslag, Lerkespore borettslag, med et felles
garasjeanlegg. Aslakveien 20 AS beholder eierskapet
til usolgte parkeringsplasser og boder, og kan selge
disse ogsa etter overtakelse.

Det tas forbehold om at det i stedet for ett
borettslag som omfatter badde bygg D og E, kan bli
ett borettslag for bygg D og ett for bygg E. | séfall
vil garasjeanlegget kunne bli organisert som en
anleggseiendom som eies og driftes av begge
borettslagene i fellesskap.

Hus D far to takterrasser og hus E en takterrasse.

Fra takterrassene blir det flott utsikt og godt med

sol og disse er til felles hygge for andelseierne i de
respektive husene i Lerkespore borettslag. Enkelte
leiligheter med direkte utgang til takterrassene

har eksklusiv bruksrett til et mindre areal av
takterrassen. Dette fremkommer av salgstegninger.
Kjoper av boliger pad bakkeplan, som har eksklusiv
bruksrett til deler av utearealet, skal for egen regning
vedlikeholde dette utearealet. | borettslagets

vedtekter vil det bli fastsatt at andelseier ma ha
styrets samtykke for det kan foretas endringer

av utearealet (sette opp gjerde eller andre faste
innretninger, legge heller, plante busker etc.). @vrige
utomhusarealer disponeres i fellesskap av alle
andels- og seksjonseierne pa Reakollen. Kostnader
til drift og vedlikehold av disse utomhusarealene
dekkes av boligselskapene.

Ved kontraktsinngaelse betales 10 % av total

kjppesum (innskudd/egenkapital + andel fellesgjeld).

Alle innbetalinger skal skje fra godkjent norsk
finansinstitusjon til Megleroppgjer sin klientkonto.
Dette ma veere sakalt fri egenkapital, dvs. at det
ikke kan vaere knyttet noen vilkar eller forbehold
tilinnbetalingen av pengene utover de vilkar som
fremgdr av naervaerende kontrakt. Belgpet kan
for eksempel ikke innbetales med forbehold om
at megleroppgjer avgir innestaelseserklzering
overfor kjppers bankforbindelse. Restbelgpet samt
omkostninger betales etter regning for overtagelse.
Det vil kunne kreves fremlagt finansieringsbevis
for kontraktsinngdelse. Selger har rett til d innhente

kredittopplysninger i offentlige registre om kjgperne.

Slike undersgkelser vil i sa fall bli giennomfert for
inngdelse av ordinaer kjgpekontrakt. Selger kan pa
grunnlag av opplysninger fra disse undersekelsene
bestemme at det ikke skal gjennomfares salg av bolig,
herunder at ordinaer kjigpekontrakt ikke blir inngatt.

Gebuyr for tinglysning av borett ..., kr 480,-
Gebyr for tinglysning av andel .............ccooevveeennee. kr 480,-
Evt. gebyr for tinglysning av pant/heftelse .......kr 480,
Gebyr panteattest ... kr172,-
ULSKIIfEEEDYT wveeeeeeeeeeeeeee e kr28,-
Andelskapital til borettslaget kr 5000,
Dokumentavgift andel tomteverdi ............... kr 27 020,-

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter
og gebyrer.

Oppgjer foretas av OBOS Eiendomsmeglere AS,
avd Megleroppgjer, org nr. 977 040 949.

Kjopet folger Bustadoppferingslova av 13. juni

1997 nr. 43. Loven regulerer forhold hvor selger er
profesjonell og kjgper er forbruker. Iht. loven plikter
selger a stille garanti som sikkerhet for oppfyllelse
av sine forpliktelser etter kjgpekontrakt. Garantien
utgjer 3 % av kjigpesum frem til overtagelse.

Belgpet okes til 5% av kjgpesum og star 5 ar etter
overtagelsen jf. Bufl. § 12, 3. ledd. Loven kan i sin
helhet fas ved henvendelse til prosjektselger. Loven
finner du ogsd pa: www.lovdata.no.

Totalprisen pa boligen bestar av innskudd
(egenkapital) og andel av borettslagets fellesgjeld.
Se prislisten som har kolonner for hvert av disse

elementene. | tillegg kommer omkostninger som
er spesifisert nedenfor. Innskuddet (egenkapitalen)
med tillegg av omkostningene, utgjer det som
kjoper mé finansiere pd egenhand. Fellesgjelden
er finansiert av borettslaget hvor avdrag og renter
(kapitalkostnader) for den andel av gjelden som

er knyttet til den enkelte leilighet, dekkes gjennom
manedlige felleskostnader.

Fellesgjelden utgjer inntil 50 % av boligens totalpris og
skal finansieres gjennom et Ian som borettslaget har
spkt om. Lanet lgper i 40 r med 5 ars avdragsfrihet.
Lanet er et annuitetslan og leper med flytende rente.
Renter og avdrag pa felleslan betales av borettslaget
viainntekter fra andelseiernes manedlige inn-
betalinger av felleskostnader.

Felleskostnader bestar av kapitalkostnader og
driftskostnader.

Kapitalkostnader er renter og avdrag pa
boligens andel av borettslagets felleslan. Renten pa
felleslanet er flytende. Det betyr at renten vil endres
i samsvar med den generelle renteutviklingen og
pavirke starrelsen pa kapitalkostnadene og dermed
felleskostnadene. Felleskostnadene vist i prislisten
er beregnet med den til enhver tids gjeldende
rentesats.

Borettslaget kan senere beslutte a binde hele
eller deler av fellesgjelden til en fastrente i en
naermere avtalt periode. | denne perioden fryses
andelseiernes mulighet til & foreta individuelle ned-
betalinger av sin andel av fellesgjelden, men som
gjeninnfgres etter fastrenteperiodens utlgp.

Se avsnitt om IN-ordning.
Driftskostnader er kostnadene ved & drifte

borettslaget. Disse er fordelt slik: 50 % av
borettslagets samlede driftskostnader er fordelt

med et likt belgp pr bolig. De resterende 50 % av de
samlede driftskostnader er fordelt forholdsmessig pa
grunnlag av den enkelte boligens areal, BRA.

Det er stipulert en driftskostnad pa kr 42,- pr kvm
BRA for leilighetene i Lerkespore borettslag.

De manedlige driftskostnadene skal bl.a. dekke
offentlige avgifter, forsikring pa bygning(er), renhold
av fellesarealer, snemaking, forretningsfersel samt
generell drift av borettslaget. Oppvarming, strem og
eget varmtvann kommer i tillegg iht. malt forbruk.
For andeler som disponerer garasjeplass vil det
tilkomme driftskostnader for garasjeanlegget og
ladeboks for elbil i tillegg. Dette betales vanligvis a
konto hver maned sammen med fellesutgiftene.

Flere faktorer pavirker sterrelsen pa drifts-
kostnadene, bl.a. endringer i lenns-, pris- og
avgiftsniva pa de faste tjenester og produkter som
borettslaget enten ma ha eller selv velger dinnga
avtaler om. Styret i borettslaget har ansvar for og
plikt til & tilpasse de manedlige felleskostnadene til de
reelle utgifter laget har og gjennom dette sorge for at
borettslaget til enhver tid har en sunn gkonomi.

Selger vil inngd avtale om forrretningsforsel med
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Se prislisten som viser stipulert felleskostnad pr.
maned pr. leilighet.

(individuell nedbetaling av andel fellesgjeld)
Borettslaget har IN-ordning (individuell nedbetaling
av fellesgjeld). IN-ordningen dpner for at den enkelte
andelseier helt eller delvis kan nedbetale boligens
andel av fellesgjeld. En innbetaling innenfor IN-
ordningen gir andelseieren reduserte manedlige
felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter
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og avdrag pa borettslagets fellesgjeld. Det gjores
oppmerksom pa at dersom IN skal benyttes ma
leiligheten eies 100 % av kjeper.

Nar kan kjgper foreta innbetaling pa IN-ordningen?
+ Ved sluttoppgjeret for overtakelse
+ Senere 2 ganger &rlig, minimum kr 60 000,-

Det palgper normalt en etableringskostnad for
inngaelse av IN-avtalen, men ved innbetaling i
forbindelse med ferdigstillelse av boligen eller
innbetaling ved ferste mulighet etter at felleslanet
er utbetalt til borettslaget er det kostnadsfritt & tiltre
IN-ordningen.

IN-ordningen forutsetter flytende rente, og
innbetalinger kan ikke reverseres.

Det falger av borettslagsloven § 5-20 at
borettslaget har panterett i borettslagsandelene for
2G (folketrygdens grunnbelap) som sikkerhet for
misligholdte felleskostnader. For noen av boligene
utgjor fellesgjelden sa store ménedlige kostnader at
en raskt kommer opp i 2G dersom felleskostnadene
misligholdes. For & begrense risikoen for tap pga.
mislighold av felleskostnadene, er det det derfor stilt
krav om at kjsperne av disse boligene nedbetaler
en andel av fellesldnet ved overtakelsen av boligen.
Den delen av kigpesummen som kjgperne av
disse boligene mé skaffe selv blir derfor starre
enn om fellesgjelden kunne beholdes som den
var for innbetalingen. Ettersom denne ekstra
egenkapitalen i sin helhet benyttes til & redusere
boligens andel av fellesgjeld, blir andelens manedlige
felleskostnader lavere, og dermed ogsa risikoen ifm.
mislighold. Prislisten viser hvor stor andel fellesgjeld
hver bolig har etter at det er gjort en justering av
egenkapitalandelen for de boligene dette gjelder for.

Det som i prislisten er oppgitt som opprinnelig
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innskudd blir sikret i et felles pantedokument for
innskuddene i borettslaget. Det som i prislisten

er oppgitt som andel fellesgjeld, blir sikret i
felleslansbankens pantedokument. Ved IN-
innbetalinger blir disse sikret ved inntreden i
bankens pantedokument. Dersom det blir foretatt
prisendringer for ledige boliger i prosjektet,

forer dette til at kjsperne ma betale en hoyere
kjippesum enn det som i prislisten er oppgitt som
pantesikret innskudd. Den delen av kjgpesummen
som overstiger det pantesikrede innskuddet vil
verken bli sikret i pantedokument for innskuddene i

borettslaget eller felleslansbankens pantedokument.

Renteutgiftene pa andel fellesgjeld er fradrags-
berettiget. 1 2022 er renteutgiftene fradragsberettiget

med 22%. Satsene kan variere, se www.skatteetaten.

no for gjeldende regler. Retten til fradrag betinger at
andelseieren har skattbar inntekt. Det tas forbehold
om endringer i fradragsreglene.

Etter overtagelse av bolig har selger anledning til 8
tinglyse borett. Boretten gir kjgper full raderett over
boligen og andelen, bortsett fra at kjoper ikke har
stemmerett pd borettslagets generalforsamling for
andelen er overfert. Dersom kjgper selger boligen
for andelen er overfort, er kjoper innforstatt med

at fullt oppgjer ikke kan paregnes for andelene er
overfort. Selger har 2 ars frist, regnet fra farste bolig
i borettslaget ble overtatt, til & fore over andelen til
kjgper.

OBOS har som utgangspunkt at alle som kjgper bolig
i et OBOS-tilknyttet borettslag har til hensikt selv &

bo i boligen, og falgende vilkdr gjelder: «ingen kan
samtidig inneha kontrakt pa mer enn én bolig under
oppfering i et OBOS-tilknyttet borettslag.»

Kjop av leilighet er ikke konsesjonspliktig.

Rammetillatelse foreligger. Det prosjekteres og
bygges i henhold til Byggeforskrift Tek 10. Selger
har ansvaret for at det foreligger brukstillatelse
pa leiligheten senest ved kjgpers overtagelse av
leiligheten. Det er selgers ansvar a fremskaffe
ferdigattest for boligen.

Kjoper plikter a rette seg etter de til enhver

tid gjeldene vedtekter og husordensregler for
borettslaget. Likeledes plikter kjzper & betale sin
forholdsmessige andel av felleskostnadene for
boligen fra overtagelsestidspunktet.

Det blir utstedt energiattest for den enkelte
leilighet ved overtagelse. De fleste leilighetene
far energimerking B, enkelte kan fa energimerke
Aceller C. Boligens varmetap og energibehov er
dimensjonert iht. teknisk forskrift av 2010.

Formuesverdifor leiligheten vil vaere avhengig
avomden er primaerbolig eller sekundaerbolig.
Disse satsene vil utgjere henholdsvis 30 prosent av
kvadratmeterprisen for primaerboliger (der boligeier
er folkeregisteret per 1. januar) og 90 prosent for
sekundaeerboliger. Formuesverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig




beregnes av Statistisk Sentralbyra. For beregning
av formuesverdi, ga inn pd www.skatteetaten.no

Det er innfort eiendomsskatt pa boliger og

annen fast eiendom, slik som ubebygde tomter,
fritidsboliger mv. Fra 2021 er regelen som falger:
Bunnfradag pd inntil 4 millioner kroner for boliger

og fritidsboliger. Skattesatsen er pa 3 promille. Se
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-
avgift/eiendomsskatt/ for oppdaterte satser. Den
enkelte andelseier er selv ansvarlig for & betale
eiendomsskatten for egen andel. Vi tar forbehold om
endringer i offentlige skatter og avgifter.

OBOS Eiendomsmeglere AS, avd Megleroppgjer
er underlagt Lov om hvitvasking. Megleroppgjer
har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle
mistenkelige transaksjoner.

| prislisten er det laget kolonne for BRA og P-rom. BRA
(bruksareal) er malt innenfor boligens omsluttende
vegger inklusiv bod og sjakter. P-rom (nettoareal
primaere rom) angir nettoareal av alle primasre rom

i boligen innvendig, inklusiv innvendige vegger. For
samtlige boliger omfattes P-rom av felgende rom:
entré/gang, kjokken, stue, bad/wc og soverom.
Innvendig bod/garderobe og sjakter i leilighet samt
bodens/garderobens og sjaktenes omsluttende
vegger medregnes ikke i P-rom.

Plantegninger eller kontraktstegninger er ikke gjengitt
i malestokk og kan ikke benyttes som grunnlag for
bestilling av innredning, mgbler og liknende. Norsk
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Standard gir rom for mindre avvik fra tegninger til
produksjon —av den grunn leveres ikke malsatte
arbeidstegninger. Oppgitt areal pa leiligheter, rom og
balkonger/terrasser er malt pa tegning og avvik kan
forekomme. Arealer pa de enkelte rom kan heller
ikke summeres til leilighetens bruksareal.

Boligene i prosjektet kan leies ut nar lovens vilkar for
a overlate bruken av boligen til andre er oppfylt, jfr.
lov om borettslag kapittel 5, | og .

Garasjeanlegget for D og E vil inneholde ca. 55
plasser. Prislisten viser hvilke leiligheter som

har bruksrett til garasjeplass. Bruksretten til
garasjeplassen er knyttet til boligen og kan kun selges
sammen med boligen med mindre borettslaget
bestemmer annet. Dersom det dpnes for salg av
ekstra parkeringsplass vil disse vaere fritt omsettelige
innad i borettslaget. Bruksrett til parkeringsplass blir
nedfelt i borettslagets vedtekter. Garasjeplassene
leveres med elbil-lader.

Samtlige leiligheter selges med en sportsbod pa
minimum 5 kvm i eget, lukket bodanlegg i tilknytning til
garasjeanlegget. Enkelte sportsboder leveres med tette
vegger og tett dgr med direkte inngang fra garasje.

Leilighetene leveres med innvendig bod eller
skapplass som tilfredsstiller krav om 3 kvm innvendig
bodplass.

Fristen for & gjore tilvalg/endringer er over og
leilighetene overtas med standard leveranse. For
enkelte leiligheter vil det kunne ha vaert gjort tilvalg
som gjor at den fraviker noe fra romskjema, men det
vil fremkomme i prislisten.

Krigshandlinger i Europa med tilh@rende
handelssanksjoner medfgrer en uoversiktlig
situasjon mht. leveringstid og pris pa ulike
byggevarer. Dette kan medfgre at det blir ngdvendig
d endre utferelse/materialvalg underveis i prosjektet,
ogsa slik at det pavirker den angitt standard.

Dersom utfgrelsen blir endret slik at det blir en
standardreduksjon, skal Kjgper gis en kompensasjon
som svarer til en forholdsmessig andel av den
besparelse Selger ville oppnadd dersom den
reduserte standarden var valgt ved inngdelse av
kontrakt med utferende totalentreprengr, tillagt
normalt paslag. Med forholdsmessig andel, menes
den del av besparelsen som naturlig faller pa Kjgpers
bolig. En standardreduksjon som generelt pavirker
prosjektet, fordeles forholdsmessig etter boligenes
bruksareal.

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert bud,
herunder bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper.

Dette prospektet er ment som en orientering om
boligprosjektet og er ikke bindende for den detaljerte
utformingen, material- og fargevalg av bebyggelsen
og de enkelte enheter. Det utearealet som hgrer til de
respektive byggetrinn vil bli ferdigstilt i den grad det
er mulig.

Sjakter for tekniske fgringer som er nedvendige
er ikke endelig inntegnet pa plantegning for boligen.
Alle 3D-presentasjoner er av illustrativ karakter,
og gir ikke en eksakt fremstilling av det ferdige
prosjektet nar det gjelder endelig detaljering av
interigr, fasader, materialer og omgivelser. Det
ma paregnes at detaljprosjekteringen vil fore
til avvik i forhold til 3D-bildene. Plantegninger

ogillustrasjoner i prospektet kan vise forhold
som ikke er med i leveransen, som mgblering,
vaskemaskin, kjgleskap, fargevalg, tepper, dor-
og vindusform, bygningsmessige detaljer, f.eks.
fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning etc. Plassering og
utforming av vinduer varierer i samme leilighetstype,
og vi oppfordrer kjgpere til & sette seginn i hvordan
vinduslgsningen blir for den enkelte leilighet.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsferingsmateriell vil ikke passe for alle
leiligheter. Kjgper oppfordres derfor saerskilt til &
vurdere solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold
til terreng og omkringliggende bygningsmasse for
kjopsbekreftelse sendes prosjektselger.
Utomhusplanen viser planlagt utforming av
private hageparseller pa terreng. Vi understreker
at arealangivelsen pa disse ma tas med forbehold.
Utomhusplanen er ikke endelig og det kan
forekomme endringer. Utomhusarealer blir ferdigstilt
sa snart arstid og fremdrift tillater. Det vil sdledes
kunne vaere utomhusarbeider som gjenstar etter at
boligene er innflyttet. Kjokkentegning i prospektet
er veiledende. Det presiseres at kjgkken leveres i
henhold til egen kjokkentegning. Alle opplysninger
er gitt med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige eller ngdvendige, uten at den
generelle standarden forringes.
Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte
arealer. Plantegninger er ikke gjengitt i malestokk
og kan ikke benyttes som grunnlag for bestilling
avinnredning, mgbler og liknende. Oppgitt areal
pa leiligheter, rom og balkonger/terrasser er malt
pa tegning og avvik kan forekomme. Arealer pa de
enkelte rom kan heller ikke summeres til leilighetens
totalareal.

Det kan veaere avvik mellom de planskisser,
planlgsninger og tegninger som er presentert i
prospektet, og den endelige leveransen. Slike avvik
utgjer ingen mangel ved selgers leveranse som

gir kjoper rett til prisavslag eller erstatning. Det tas

forbehold om eventuelle trykkfeil i prisliste/prospekt.

Under detaljprosjekteringen kan det bli behov
for mindre endringer/justeringer og sma arealavvik
kan oppstd, men uten at den generelle standard
forringes. Det tas ogsa forbehold om endringer som
folge av pabud fra offentlige myndigheter.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og
meblerte planskisser i prospekt, annonser, boards
og liknende, er kun ment a gi inntrykk av en ferdig
bebyggelse og kan vise elementer som ikke inngar
i leveransen. Oppstar tvil om hva som leveres,
vennligst kontakt prosjektselger.

Selger forbeholder seg retten til & endre priser og
betingelser for usolgte boliger uten forutgdende
varsel.

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner medfgrer en uoversiktlig
situasjon mht. leveringstid og -pris pa ulike
byggevarer. Dette kan medfere at det blir nedvendig
a endre utfgrelse/materialvalg underveis i prosjektet,
ogsa slik at det pavirker den angitte standard.
Dersom utfgrelsen blir endret slik at det blir en
standardreduksjon, skal Kjgper gis en kompensasjon
som svarer til en forholdsmessig andel av den
besparelse Selger ville oppnddd dersom den
reduserte standarden var valgt ved inngdelse av
kontrakt med utferende totalentreprengr, tillagt
normalt paslag. Med forholdsmessig andel, menes
den del av besparelsen som naturlig faller pa Kjgpers
bolig. En standardreduksjon som generelt pavirker
prosjektet, fordeles forholdsmessig etter boligenes
bruksareal. Dette avsnitt gir ikke Selger rett til &

foreta standardreduksjoner som vesentlig forringer
boligens totale kvalitet eller funksjon.

Byggestart er vedtatt og innflyttingsperioden er
mellom 1. august 2023 og 31. oktober 2023.

Selger skal senest 10 uker for ferdigstillelse
av boligen gi kjgper skriftlig meddelelse om
overtakelsesdato, som skal ligge innenfor
overtakelsesperioden. Overtakelsesdato og
overtakelseperioden er forpliktende og dagmulkt-
belagte frister slik det er regulert i kjgpekontrakten.

Pa tidspunkt for inngdelse av denne
kijopekontrakten er det en uoversiktlig situasjon
knyttet til krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner. Dette kan pavirke tilgang og
leveringstid pa bygningsmaterialer og tilgang pa
arbeidskraft. Samtidig er det en usikkerhet nyttet til
om spredning av koronavirus, eksempelvis gjennom
nye mutasjoner, kan pavirke tilgang pa arbeidskraft
eller bygningsmaterialer. Pa tidspunktet for inngdelse
av kjippekontrakten er det usikkert om fremdriften
kan bli pavirket av disse forholdene, og det er derfor
ikke tatt hgyde for ev. fremdriftskonsekvenser
i angivelsen av tidsfristene. Fristene i annet og
tredje avsnitt over er ikke bindende for selger,
dersom overskridelse av fristen skyldes felger
av krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner eller fglger av koronavirus. Selger
skal varsle Kjgper dersom det oppstar slike falger
som medferer at ovenstdende frister forskyves.

Fristene i forste og andre avsnitt over er bindende
og utlgser dagmulkt, dersom de overskrides av
andre drsaker enn angitt i ovenstaende avsnitt.
Fristene kan for gvrig ogsa bli forskjgvet hvis Selger
har rett til fristforlengelse etter bufl. § 11
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Utbygger ensker & selge boligene til kjspere som har
til hensikt & overta den ferdigstilte boligen. Derfor
tillater ikke utbygger at inngatte kjspekontrakter
videreselges for det er gjennomfart overtakelse av
boligene.

Kjopere som métte fa behov for d komme seg
ut av kontraktsforholdet kan avbestille kjgpet i
medhold av bustadoppferingslovas bestemmelser
om avbestilling. Selger kan ved avbestilling kreve
erstatning for sitt ekonomiske tap som folge av
avbestillingen, jfr. Buft. §! 53.

Enkelte boliger i prosjektet er unntatt fra regelen

om tilgjengelighetskrav. Dette gjelder folgende
boliger i salgstrinn 1: D0009 og DO0O7. Det tillates
ikke videresalg av disse boligene far det har gatt ett
ar etter overtakelse. Dersom kjgper likevel gnsker &
selge for det har gatt et &r, kan det sgkes saerskilt om
dette til Aslakveien 20 AS. Dersom dette aksepteres,
har Aslakveien 20 AS rett til & overta boligen. Kjepe-
summen pa dette tidspunktet skal vaere den samme
som opprinnelig kigpesum, med justering for SSBs
boligprisindeks for brukte boliger i Akershus (utenom
Baerum) for blokkleiligheter i perioden som har gatt
fra overtakelsestidspunktet. Aslakveien 20 AS kan
alternativt velge d ikke benytte seg av retten til &
overta boligen. I sa fall vil boligen kunne omsettes
pa vanlig mate.

Ved forsinkelse av leveranse i forhold til endelig
oppgitt ferdigstillelsesdato har kjgper rett

pa dagmulkt etter de regler som fremgar av
Bustadoppferingslova § 18, jfr. ogsa §§ 10 og 1.
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Alle kispsbekreftelser skal vaere skriftlige eller
skriftlig bekreftet, og skal oversendes signert via
digitalt kjop pd OBOS.no. Skjemaet skal fylles ut sa
neyaktig som mulig med hensyn til finansiering,
finansinstitusjonens kontaktperson, samt andel
egenkapital. Normalt vil ikke kjspsbekreftelser med
forbehold bli akseptert av selger far forbeholdet er
avklart. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
enhver kjgpsbekreftelse.

All behandling av personopplysninger i OBOS

skal falge det til enhver tid gjeldende personvern-
regelverket i Norge, herunder GDPR og person-
opplysningsloven. Kjgper og selger kan lese mer

om hvordan vi behandler personopplysninger pa
hjemmesiden til OBOS, adresse; https://www.obos.
no/dette-er-obos/personvern. Personopplysningene
vil bli lagret i10 ar etter ferdigstillelsen av prosjektet,
jf. Forskrift om eiendomsmegling § 3-7.

Borettslagslova § 2-1(3) og Eierseksjonsloven § 22

gir stat, fylke og kommune rett til & eie inntil 10% av
boligene i borettslag eller sameie. Borettslaget kan
vedtektsfeste at juridiske personer etter brl. §4-2 kan
eie inntil 20 % av boligene, iht. Brl. § 4-3.

Boligene vil bli organisert som et borettslag med
OBOS som forretningsfarer. OBOS har lang og
solid erfaring med forretningsfersel, og vil sikre at
borettslaget far en trygg og sikker drift.

Det gjores oppmerksom pad at alle eiere av boligene i
borettslaget ma vaere medlem av OBOS.
Bli OBOS-medlem pa obos.no.

Kjoper av bolig ma selv dekke medlemsavgift
forinnflyttingsaret. Fra og med ar to er ett av
husstandens medlemskap dekket gjennom de
manedlige felleskostnadene.

NVE har gitt Statnett konsesjon for a eke kapasiteten
pé heyspentraséen fra Smestad til Baerum. Den
gamle luftledningen erstattes med ny luftledning, og
innebaerer en gkning i hoyde pa mastene. Se NVE sin
hjemmeside for mer informasjon om vedtaket.

Vann- og avlgpsetaten har igangsatt etablering av
en ny uavhengig vannforsyning fra Holsfjorden til
Oslo. Planforslaget strekker seg over flere bydeler
og omfatter tunneler og vannbehandlingsanlegg
under terreng. Dette innebaerer etablering av et
driftsbygg og atkomstportal til et underjordisk
vannbehandlingsanlegg pa Huseby. Arbeidene er
igangsatt. Se Oslo kommunes hjemmesider for mer
informasjon.

Eiendommen er kjopt av eiendomsutvikler. Se
saksinnsyn pa Oslo kommune sin hjemmeside for
mer informasjon.

REMA 1000 har butikk i ferste etasje, og varelevering
skjer mellom Aslakveien 18 og 20, pa nordsiden av
husE.

- Kjopekontrakt

— Prospekt med prosjektbeskrivelse, salgsoppgave
og romskjema

— Prisliste

— Kontraktstegning

— Reguleringsplan og bestemmelser

— Utkast til driftsbudsjett for borettslaget

— Utkast til vedtekter

— Grunnboksutskrift

— Energiattest - gis ved overtakelse av boligen

— Orientering om ev. forekomst av skjeggkre

— Garantier iht. Bufl. § 12 og § 47

— Bustadoppferingslova

Blanko kjgpekontrakt med vedlegg kan fas av
prosjektselger pa foresparsel.

Aslakveien 20 AS

¢/0 OBOS Nye Hjem AS
Hammersborg Torg1, 0179 OSLO
E-post: prosjektsalg@obos.no

Salg ved prosjektselger
Anne Kari Sterten

TIf: 90172 006
anne.kari.sterten@obos.no

Camilla Melsgard
TIf: 474 63 838

camilla.melsgard@obos.no

Januar 2023




OBOS

OBOS BBL er en medlemsorganisasjon
med over 500 000 medlemmer.

Siden 1929 har vi skaffet vare medlemmer bolig, og
forvaltet disse pa en trygg mate. De fleste av vare
medlemmer bor i Oslo og omegn, men vi er ogsa
godt etablert i flere av landets store byer — blant
annet i Fredrikstad, Tensberg, Hamar, Stavanger,
Bergen, Alesund og Trondheim.

Forkjopsrett og gunstige medlemstilbud

For de fleste medlemmer er det forkjgpsretten og
tilgangen til et stort boligmarked, i tillegg til vare

nye boligprosjekter, som oppleves som den stgrste
fordelen. Vibyggeridag i alle vare regioner. Men det
skal alltid lenne seg & veere medlem i OBOS — ogsa
for deg som har dekket ditt bolighehov. Som medlem
i OBOS kan du lane og spare penger til betingelser
som er blant markedets beste. | tillegg gir medlem-
skortet deg tilgang til mange gode rabattavtaler
innenfor forsikring, bolig og interigr, kultur og fritid.
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Norges storste boligforvalter

| dag forvalter OBOS over 250 000 boliger over
store deler av landet. OBOS har ogsa et omfattende
tilbud til borettslag, sameier og bedrifter innen
bygging, vedlikehold og rehabilitering, og en betyde-
lig spare- og finansvirksomhet.

Samfunnsengasjement

Hvert ar gar inntil ti prosent av overskuddet i OBOS
til samfunnsnyttige formal. Vi stetter forskning og
utvikling, kultur, idrett og miljg, og er opptatt av at
dette skal komme medlemmene til gode. Vi stotter
lokale miljgtiltak i medlemmenes boomrader, og
gnsker & bidra til gode oppvekstsvilkar for barn og
unge.

Generell Informasjon

Pa salgstidspunktet er ikke alle forhold avklart. Det
tas derfor forbehold om at utfgrelse og material-
valg kan endres. Bilder og illustrasjoner ment for

a gi et visuelt inntrykk av prosjektet. De kan vise
tilvalg som ikke er en del av standardleveransen.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om
endringer som er hensiktsmessige og nedvendige,
herunder ogsa endringer som felge av pabud fra
offentlige myndigheter. Det forutsettes at dette
ikke medfgrer vesentlige endringer av den angitte
standarden.

Mgbler og lgsare som er vist pa illustrasjoner
inngar ikke i standardleveransen. Det henvises
til kontraktstegning og leveransebeskrivelse som
naermere beskriver hva som leveres.

Det tas forbehold om mindre endringer i utferels-
en av uteomradene i forhold til beskrivelser og
illustrasjoner som ervist i salgsmateriellet. Ved
overlevering vil ferdigstillelsesgrad og tilvekst av
vegetasjon og beplantning i uteomradene kunne
ha kommet kortere enn det illustrasjoner viser.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.

KTI

Mi|j ¢fyrt5rn® VI MALER KUNDETILFREDSHET

Prognosesenterets bransiemaling
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tabo
ttslag

OBOS har mer enn 90 ars erfaring med a bygge

og forvalte borettslag. Kjgper du bolig i Rgakollen,
blir du del av et godt organisert fellesskap som gjor
hverdagen trygg og enkel, bade nar det gjelder
vedlikehold og skonomi.

Hva betyr det & kjgpe en borettslagsbolig?

Nar du kjgper en bolig i et borettslag, eier du

din egen bolig og du kan selge den pa det apne
markedet nar du matte enske det. Rent juridisk blir
du en andelseieri borettslaget. Det gir deg enerett
til din egen bolig, samtidig som du har rett til & bruke
fellesarealene sammen med de andre beboerne.
Du er selv er ansvarlig for oppussing og vedlikehold
av boligen din, mens borettslaget er ansvarlig for
oppganger, uteomrader og fellesarealer — akkurat
som nar du eier en selveierleilighet.

Hva med utleie?

Det er mulig & leie ut en borettslagsleilighet, men det
er begrensninger pa utleie i et borettslag. Hvis du
gnsker a leie ut ma du ha tillatelse fra styret og du
ma som hovedregel ha bodd i leiligheten i minst ett

ar. Det er kun mulig & leie ut i opptil tre ar av gangen.
Etter tre &r ma du selv flytte tilbake og sgke pa nytt.
Huvis livssituasjonen din plutselig endrer seg og du
ikke kan bo i leiligheten, gjelder ikke kravet om ett ars
botid. Barn, barnebarn, foreldre eller besteforeldre
kan bo i leiligheten sa lenge du gnsker. Fordelen

med en borettslagsleilighet er at den ikke egner seg
som et investeringsobjekt, og at naboene dine eier
boligen de bor . Det gir et stabilt og forutsigbart
bomiljg og ofte et godt felleskap.

Hva er fellesgjeld?

Nar du kjgper bolig i et nytt borettslag som
Regakollen, vil en del av kjgpesummen veere del av
et felleslan. Det er et gunstig lan som OBOS har
forhandlet fram for alle boligene samlet. Felles-
gjelden er din del av dette lanet. | Rgakollen er det

lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning), for den som gnsker det. Det vil si at

du ikke trenger ha fellesgjeld i det hele tatt, hvis du
ikke vil. Hvis du gnsker, kan du betale bade innskudd
og fellesgjeld nar du kjgper boligen, og dermed fa
lavere fellesutgifter. Du kan ogsa velge & nedbetale
fellesgjelden i etapper, for eksempel to gangeri aret.

Hva skjer hvis andre i borettslaget ikke betaler
felleskostnadene sine?

| et OBOS-borettslag garanterer OBOS for innbetal-
ing av alle felleskostnader. Det betyr at selvom noen
ikke betaler sin del av felleskostnadene, far det ingen
konsekvenser for din eller borettslagets gkonomi.
Dette fungerer med andre ord pa samme méate som
i et sameie.
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Finansiering

Nar du kjeper ny bolig fra OBOS
far du ekstra gode lanebetingelser
i OBOS-banken.

Med OBOS Nyboliglan far du:

» Sveert god rente, uavhengig av lanebelgp

* Mulighet for mellomfinansiering til samme
rente som det langsiktige lanet

e Mulighet til & lane inntil 85 prosent av
kigpesummen

e Inntil 30 ars nedbetalingstid

OBOS-banken ordner alt det praktiske, slik at du kan
fokusere pa gledene ved & f& en helt ny bolig.

Les mer og sgk om finansiering pa obosbanken.no

Helt nhytt

Ni grunner til a kjgpe helt ny OBOS-bolig

Folelsen av a flytte inn i en helt ny bolig kan vaere vanskelig a beskrive, men
det er en lang rekke mer handfaste fordeler ved a kjgpe nytt. Her er ni avdem.

® Ingen stressende budrunder

Vare nye boliger selges til fastpris. Ingen
stressende budrunder, ingen mobiltelefoner som
garvarme av budvarsler pa SMS og ingen pris-
antydninger som bommer med millionen. Du vet
hva boligen koster og hva du ma forholde deg til.

® Du trenger ikke pusse opp

En helt ny bolig kan du flytte rett inn i, uten &
tenke pa oppussing pad mange, mange ar. Du
trenger heller ikke & bekymre deg for ubehagelige
overraskelser som kan fglge med der noen har
bodd far deg, som skjulte fuktskader eller gamle
elektriske anlegg.

® Tilpass interigret etter din smak

Kjeper du bolig tidlig i byggeprosessen far du
starre muligheter til 4 sette ditt eget personlige
preg pa boligen ved & gjare innredningsvalg pa
blant annet gulv, bad og kjgkken.

® God teknisk standard

Alle nye boliger mater de stadig hayere kravene
til materialer og byggemetoder. Dette er med pa &
gi boligene bedre inneklima, isolasjon og generelt
hgyere kvalitet. Vare nyboliger bygges alltid etter
gjeldende forskrifter og standarder.

® Lave kjspsomkostninger for selveierboliger
Du betaler lavere dokumentavgift nar du kjgper ny
selveierbolig. Nar du kjgper en ny bolig betaler du
kun 2,5 % av tomteverdien i dokumentavgift, ikke
av hele kjigpesummen — som du gjer nar du kjgper
en brukt selveierbolig.

® Forutsigbare faste kostnader

Gode energilgsninger er bra for bade miljget og
lommeboken. Dagens forskrifter og standarder gjor
at du ikke behgver & bekymre deg for kalde vintre
med hgye strempriser. Nye borettslag og sameier
har ogsa sterre forutsigbarhet i felles drifts-
kostnader og utgifter til vedlikehold. Alt er jo nytt!

@ Fem ars reklamasjonsrett

Du har fem ars reklamasjonsrett pa boligen i
henhold til Bustadoppfgringslova. Ett ar etter over-
takelsen tilbys en gjennomgang av boligen sammen
med deg, for & kontrollere at alt eri orden.

Gunstig finansiering

Du far ekstra god rente pa lan til ny bolig i vare
boligprosjekter. Med OBOS Nyboliglan fra
OBOS-banken kan du lane inntil 85 prosent av
kjgpesummen og fa mellomfinansiering til samme
lave rente som pa boliglanet.

® Trygghetenved a kjope fra OBOS

Vi har bygget over 100 000 hjem siden starten i
1929. Vi har gkonomi til 4 tale svingninger i marke-
det, og vi stikker ikke av sa fort boligene er bygget.
Tvert imot: Vi sgrger for forsvarlig forvaltning og
drift av de ferdige boligene. OBOS forvalter over
250 000 boligeridag, og det blir stadig flere.

Les mer pé: obos.no/heltnytt




OBOS | Deleie

Med OBOS Deleie kan du kjgpe halve
boligen, eller mer, og bo i hele. Du ma kjope
minst 50 prosent av boligen, men du velger
selv hvor stor eierandel du gnsker a kjope.
Og senere, hvis det passer for bade deg og
lommeboka, kan du gke din eierandel — inntil
du eier hele boligen selv.

Ordningen er tilgjengelig for alle; du kan altsa velge
a eie og leie den samme leiligheten uansett hvor
duerilivet — enten du er ung eller gammel. Det du
trenger er egenkapital for den andelen du gnsker a
kjzpe, et finansieringsbevis og et OBOS-medlemskap.

Hvordan fungerer OBOS Deleie?

Med OBOS Deleie kjgper du en ny borettslagsbolig
sammen med OBOS. Det betyr at du og OBOS eier
boligen sammen - i et sameie. Du kan velge a kjgpe
50, 60, 70, 80 eller 90 prosent av boligen, og OBOS
beholder den eierandelen du ikke kjgper. Du far
hele boligen for deg selv og betaler da et manedlig
belap, tilsvarende markedsleie, for OBOS’ andel.
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Nar du har kjgpt en bolig med OBOS Deleie kan du
gke eierandelen din inntil fire maneder for over-
takelse. Etter overtakelse kan du gke eierandelen
nar som helst. Du betaler da et gebyr til OBOS nar
du kjgper deg opp i eierandel.

Hvis du gnsker & endre fra OBOS Deleie-kontrakt
til ordinaer kontrakt for innflytting, kan du gjere det
fram til fire maneder for overtakelse, mot et gebyr.

For mer informasjon om OBOS

se obos.no/deleie




OBOS | Bostart

Veien inn pa boligmarkedet kan veere lang,
men med OBOS Bostart blir den litt kortere.
OBOS Bostart gjgr at du kan kjgpe en helt
ny bolig til en lavere pris enn ordineer

markedspris.

OBOS Bostart har ingen aldersgrense. Du kan
velge a kjgpe med OBOS Bostart uansett hvor
duerilivet — enten du er ung eller gammel.
Det du trenger er et finansieringsbevis og et
OBOS-medlemskap.

Hvordan fungerer OBOS Bostart?

Med OBOS Bostart kan du kjgpe en helt ny leilighet
til en lavere pris enn ordinaer markedspris. Det
betyr lavere lanebehov og krav til egenkapital. Nar
du kjgper en leilighet med OBOS Bostart, blir du
eier av hele boligen — mot at OBOS far retten til &
kigpe den tilbake nar du gnsker a selge. Hvis OBOS

velger a kjgpe boligen tilbake, betales opprinnelig
salgspris, justert for prisutviklingen i markedet.
Prisutviklingen beregnes fra tidspunktet for
overtakelse av boligen og fram til tidspunktet

for tilbud om tilbakekjap. | tillegg vil det palepe
salgsomkostninger ved salg av boligen til OBOS.

Hvis du gnsker & endre fra OBOS Bostart-kontrakt
til ordinaer kontrakt,kan du gjere det fram til fire
maneder far overtakelse, mot et gebyr.

For mer informasjon om OBOS

se obos.no/bostart
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Rgakollen « Romskjema bygg D

EKSTRAWC
1 4-ROMS
LEILIGHETER

Merke gulvfliser 20x20
cm

Malt gips/
betong

Farge: Klassisk
hvit

- Malt betong. Hvit
(synlige fuger)

- Malte gipsplater ved
nedforet himling eller
innkassinger.

-2 stk LED downlights m/dimmer

- Blandebatteri Tapwell
RT2071servantkran (eller
tilsvarende).

- Vegghengt wc med
innebygget cisterne.

- Mindre baderomsinnredning type hvit matt med
heldekkende servant.

- Overskap med speilder i samme bredde som
servant.

tykkelse i dusjsone.

- LED downlights i himling m/
dimmebryter

dusjhgyde.

- Vegghengt wc med
innkasset/innebygdget
cisterne.

- Vann og avlep for
vaskemaskin pa hovedbad.

- Fuktstyrt ventilasjon.

- Blandebatteri Tapwell RT2 071
(eller tilsvarende) servantkran

ENTRE/GANG - Parkett: 1-stavs Malt gips/ - Malt betong. Hvit - LED downlights m/dimmer Ingen - Porttelefon m/fargeskjerm
eik, lys hvitberstet, betong (synlige fuger) - Minimum 2 doble stikk
mattlakkert. Farge: - Malte gipsplater
- Fotlister og terskler Klassisk hvit | ved nedforet
i eik, tilnaermet likt himling eller
uttrykk som parkett. innkassinger.

KIGKKEN - Parkett: 1-stavs Malt gips/ - Malt betong. Hvit - 1stk DCL takpunkt uten Ettgreps blandebatteri - Standard skapfronter modell Mono hvit levert fra HTH
eik, lys hvitbgrstet, betong (synlige fuger) lyskilde. Tapwell Tapwell RT2184 eller i hvit glatt utforelse med ekstra heye overskap. Topp/
mattlakkert. Farge: - Malte gipsplater - SG slimline LED-stripe (eller tilsvarende, forberedt for overkant overskap ca. 228cm over gulv.

- Fotlister og terskler Klassisk hvit | ved nedforet tilsvarende) under overskap oppvaskmaskin. - Foring mellom overskap og himling med plate
i eik, tilnaermet likt himling eller med vippebryter tilsvarende skapskrog.
uttrykk som parkett. innkassinger. - Minimum 2 doble - Benkeplate erilaminat, med nedfelt kum.
stikkontakter over benkeplate. - Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp fra
- Stikk for kjgleskap, komfyr og Electrolux.
oppvaskmaskin. - Slimline ventilasjonshette med hvit front type Systemair
- 15tk 25A stikkontakt til ellertilsvarende.
platetopp - Handtaksfrie derer pa overskap med trykk- lgsning.
- 15tk 16A stikkontakt til komfyr - Profilhandtak i merk gra i normal standard pa
- Komfyrvakt underskap.
- Kildesorteringsenhet m/3 fraksjoner.
Tilinfo er kjzkkentegning pa salgstegning
illustrativ. Endelig kjokkentegning vil foreligge nar
kjokkenleverander er valgt

STUE - Parkett: 1-stav Malt gips/ - Malt betong. Hvit -2 enkle stikkontakter pdvegg | Ingen - Heve-/skyveder til balkong/terrasse i samtlige leiligheter
eik, lys hvitberstet, betong (synlige fuger) oppe v/ tak med vippebryter (1 utstyres med nekkellas/vrider.
mattlakkert. Farge: - Malte gipsplater stikk i 2-roms leiligheter) Balkongder i gverste etasje kan ha avvikende hgyde
- Fotlister og terskler Klassisk hvit | ved nedforet - Minimum 4 doble stikk ved grunnet ett til to opptrinn til balkong/terrasse.

i eik, tilnaermet likt himling eller gulv.

uttrykk som parkett. innkassinger. -1uttak for data/tv
med tilhgrende 3 doble
stikkontakter.

BAD - Morke gulvfliser Lyse fliser Hvite - LED-lys over speilskap - Blandebatteri Tapwell RT Takhgyde 220 cm.
20x20cm +10x10cmi | 20x40 cm aluminiumsplater, m/ stikkontakt. 168 (eller tilsvarende) med - Baderomsinnredning med skuffer type hvit, glatt med
dusjsone. hvit gips eller malt - Stikkontakt for vaskemaskin | dusjslange, dusjhode ogstang | fasede kanter pa front. Bredde kan variere fra 60-100 cm.
- Nedsenket én flis- betong og terketrommel festet til vegg med regulerbar | - Heldekkende servant.

- Overskap med speildgrer i bredde som servant.
- Toalettrullholder og 4 stk. handkleknagger.
- Foldbare dusjvegger 90x90 cmi herdet glass.

Inspeksjonsluker over
sluk og nedlgp.

vegg med vippebryter
- 1stk dobbel stikkontakt med lokk.

sov - Parkett: 1-stav Malt gips/ - Malt betong. Hvit -1enkel stikkontakt pd vegg oppe | Ingen
1-SENGS eik, lys hvitberstet, betong (synlige fuger) v/ tak med vippebryter
mattlakkert. Farge: Klassisk | - Malte gipsplater ved | - Minimum 2 doble stikkontakter
- Fotlister og terskler | hvit nedforet himlingeller | - Tomrersanlegg for fremtidig
i eik, tilnaermet lik innkassinger. montering av data- og TV- signaler
uttrykk som parkett. og forberedt for fremtidig
montering av 3 doble stikkontakter
sov - Parkett: 1-stav Malt gips/ - Malt betong. Hvit -1enkel stikkontakt pa vegg oppe | Ingen
2-SENGS Eik, lys hvitborstet, betong (synlige fuger) v/ tak med vippebryter
mattlakkert. Farge: Klassisk | - Malte gipsplaterved | - Minimum 3 doble stikkontakter
- Fotlister ogterskler | hvit nedforet himling eller | -1ferdig montert uttak for data/
i eik, tilnaermet lik innkassinger. tvinklusiv tilherende 3 dobbel
uttrykk som parkett. stikkontakt.
BOD - Parkett: 1-stav Malt gips/ - Malt betong. Hvit -1kuppellampeitak eller pdvegg | Ingen - Pulverapparat (leveres lgst for egenmontering)
INNVENDIG Eik, lys hvitberstet, betong (synlige fuger) med vippebryter
mattlakkert. Farge: Klassisk | - Malte gipsplaterved | -1stk dobbel stikkontakt.
- Fotlister ogterskler | hvit nedforet himling eller
i eik, tilnaermet lik innkassinger.
uttrykk som parkett.
BALKONG Stélglattet betong Som fasade Malt betong. -1lampe pd vegg med vippebryter | Sprinklerhode der det er Rekkverk i glass/stél/aluminium iht. arkitektens
med tretremmer i -1stk dobbel stikkontakt med lokk. | kravtil det. beskrivelse.
impregnert treverk. Avrenning samles opp og feres til nedlap.
Inspeksjonsluker over
sluk og nedlgp.
MARK- OG Tremmegulvi Som fasade Malt betong. Hvit. - P& markterrasser og private Ingen
TAKTERRASSER impregnert treverk. takterrasser monteres 1lampe pa

12

Se leiligheter med oppdatert standard fra romskjema side 116.
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VESTIBYLE (1.LETG) | Sklisikre fliser m/ sokkelflis. | Malt betong - Malt hvit betong/ - LED-belysninginnfeltihimling | - Postkasser
himlingsplate. med fotocelle styring. - Oppslagstavle
- Ringetabld m/ porttelefon - Branntabla
pé utsiden av hovedinngangs-
deren.
TRAPPEROM/ -Vinylbelegg med Malt betong - Malt hvit betong/ - LED Belysning innfelt i himling Stél/aluminium rekkverk m/ dobbel handlgper. Lakkert.
TRAPP trappenese i inntrinn himlingsplate. med fotocelle styring.
- Malte opptrinn og vanger - Ringetabld m/ porttelefon
- Vaskekant pd trinn og pa utsiden av hovedinngangs-
repoer deren.
-1dobbel stikkontakt i hver etg.
INNGANGSPARTI Belegningsstein Som fasade, ev. treverk Som fasade Lys ved inngangsder Husnummerskilt
UTEND@RS
SPORTSBOD Stevbundet betong - 2 strok hvit maling til - 2strok hvit takmaling til Ngdvendig belysning med Areal ca.5m2.
(U-ETG) tilnaermet full dekk tilnaermet full dekk. fotocelle styring. (Det kan veere sgyler og lignende i enkelte boder)
- Nettingvegger
GARASJER Betong/asfalt. 2strok hvit maling til - 2 strgk hvit takmaling til Nedvendig belysning med - Oppmerking av plasser

tilnaermet full dekk

tilnaermet full dekk.

- Garasjehimling i omrader
der det ikke er varmt areal
over.

fotocelle styring.

- Garasjeportapner. 1 stk. pr. p-plass
- Parkeringsplassen leveres med lader for elbil

INNVENDIGE DORER: - Lettdorer, glatte, hvitmalte.

- Glassder m/ lav brystning mellom stue og entre
VINDUER: Malte trevinduer som er aluminiumsbelagt utvendig.
LISTER / GERIKTER: - Ikke taklister mot betonghimling.

- Gerikter 12x58mm med synlige spikerhull.
OVERFLATER: Alle malte flater har samme standard farge i alle rom.
VENTILASION: Balansert ventilasjonsanlegg.
ELEKTRO: - Skjult anlegg foruten i betongvegger og betonghimlinger.

- Alle stikkontakter er jordet. Gjeldende NEK legges til grunn for installasjon. Antall stikk angitt i de enkelte rom vil kunne avvike grunnet forskriftskrav.

Angitt antall viser minimum antall stikk per rom.

- Standard elektriske punkter kan ikke flyttes

OPPVARMING: - Radiator

- Elektrisk gulvvarme pa hovedbad
- Panelovn pd sekundaersoverom
- Fjernavleste malere for varmt forbruksvann
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DATA- OG TV-SIGNALER:

Kablet anlegg leveres til stue og hovedsoverom.

DIVERSE:

- Selger tar et generelt forbehold om rett til mindre endringer i beskrivelse og tegninger, men da uten at dette skal forringe den forutsatte standard og kvalitet.
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Leiligheter med oppdatert standard fra romskjema

D5002, D7001, D6010, D7004:
Kjokken: Innredning med fronter fra HTH modell
Stockholm og Sandstein benkeplate (laminat),

slimline ventilator med stalfarget frontlist og integrert

kombiskap (kjel/frys).

Bad: Lyse fliser, Minos Day 15x15 cm pd gulv og
dusjsone og 30x60 cm pa vegg. Trykkplate for WCi
krom.

D9001, D9002, D10001, D10002:
Kjokken: Innredning fra HTH. Vesentlig oppgradert,
be om kjgkkentegning. Slimline ventilator med

stalfarget frontlist, integrert kombiskap (kjel/frys) og

kjokkenarmatur fra Tapwell med uttrekkbar tut.

Bad: Innredning med fronter i Base Mark Sand,
skuffer med demping, regnfallsdusj i krom og
trykkplate WCi krom. Superfici perla gulvfliser 20x20
cm, mosaikk 5x5 cm i dusjsone og Comblanchien
veggfliser 60x60 cm.

OBOS

116

Veggfarge: NCS S1002-Y (Tidl@s).

Dgrer: Unique 01. Dar med glass mellom stue og
entre, Unique GWOL.

Parkett berstet, supermatt I-stavs Ek Sand gra.

Listefritt rundt vindu, Deco systems. Spikerhull
gerikter blir sparklet og malt.

Lavtbyggende stikkontakter.

D6008:
Kjokken: Slimline ventilator 392 hvit med stélfarget
frontlist og integrert kombiskap (kjal/frys).

Bad og WC: Gulvfliser Gravity Dust - 15x15 cm.
Veggfliser Protraits comblanchien 60x60 cm.

Veggfarge: NCS 1902-Y42R (hvit lin).

3D: Eve Images, Oxivisuals, a-lab
Foto: Nadia Frantsen, Ilja C. Hendel, iStockphoto, Johnér
Arkitekt: a-lab
Design, tekst og konsept: Spire Kommunikasjon
Trykk: Flisa Trykkeri
Opplag/dato: 50 eks, januar 2023
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Dgrer far dempelister

Noe tilvalgt pa elektro, be om elektrotegning.
Varmeovn, Glamox glassovn hvit 800 W, elektrisk pa
de to minste soverommene.

D4009:

Kjokken: Innredning fra HTH, modell Stockholm.
Slimline ventilator hvit med stélfarget frontlist og
integrert kombiskap (kjal/frys).

Bad: 15x15 gulvfliser i natur/beige, type NORR og
slukrist i sort. Satina dusjderer og sort veggdusj.
Trykkplate WC type Grohe skate cosmopolitan i matt
sort.

Soverom: Radiator pa hovedsoverom og Glamox
glassovn hvit 800 w pa sekundaersoverom.

Miljgfyrtarn®
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