1

11 Januari 2023

KOSTNADSKALKYL
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
AMPERE I NACKA

NACKA KOMMUN
(769640-4222)

7/ mr
LR
LT
;!Il . ”:E | K :1 l W 0 i
[tr [ﬂ"'!!“ﬂl{@ EFlll 1

IIIIII!I_“IF !"_{Erﬂl | H
LT ] b

Bilden dr en (Hustraticn sem kon auviko fran avtalfat ulfdrande

[G_'/' r1eeadhqs-By-xpN3gi J




INNEHALLSFORTECKNING
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ampere i Nacka (769640-4222), i Nacka kommun har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider fér
permanent boende och eventuella lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning
samt 1 forckommande fall lokaler fér uthyrming samt markomrade.

Bebyggelsen utgdrs av 60 ligenheter i ett lamellhus om 10 vAningar samt en lokal.
Produktionsstart pa plats for projektet kommer starta under kvartal 1 2023, Inflyttning i
ldgenhetena beréknas preliminért ske med start under kvartal 1 2025. Upplatelse berdknas ske

fran och med kvartal 3 2024.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet:

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for kostnadskalkylens upprittande kinda forhédllanden.

Bostadsprojektet upphandlas av OBOS Nya Hem Produktion AB och genomfors pa
totalentreprenad. Enligt entreprenadkontraktet som kommer att uppréttas mellan
bostadsrittsforeningen och OBOS Nya Hem Produktion AB, svarar OBOS Nya Hem
Produktion AB under 6 ménader efter avrikningsdagen for kostnaderna for de bostadsritter
som eventuellt ir osdlda. OBOS Nya Hem Produktion AB képer darefter de osdlda

bostadsritterna.

OBOS Nya Hem Produktion AB garanterar att den totala anskaffningskostnaden inte
Gverskrids.

Bosfadsrﬁttsfﬁrcningen har godkint mdjligheten att, for ett visst antal bostadsréttsldgenheter,
forviirva aktuell ldgenhet tillsammans med OBOS Boképsmodelier AB, enligt modelien

Deliga.

Fastigheten kommer att forvarvats genom bolagskop. Képeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent skatteskuld. Skatten blir aktuell
att betala om freningen #ndrar syfte och siljer aktuell fastighet. Fér nirvarande kan inte

summan for latent skatt uppskattas.

Séakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott till bostadsrittshavare, som omnimns
i 5 kap 5 § bostadsriittslagen, ldmnas genom forskottsgaranti utstilld av Gar-Bo Forsdkring AB
eller genom sérskild garantiférbindelse utstilld av BWG Homes AS eller dess dotterbolag. For
insatser lamnas insatsgarantiférsdkring utstélld av Gar-Bo Forsikring AB eller genom sirskild
garantiférbindelse utstilld av BWG Homes AS eller dess dotterbolag. For entreprenaden giller
entreprenadsikerhetsforsikring utstilld av Gar-Bo Forsikring AB.

Foéreningen kommer att teckna fullvirdesforsikring av fastigheten med bostadsrittstilligg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:  Del av Sickladén 134:26, kommer innehas med dganderiitt.
(Fastighetsbildning pagér)

Adress: Vistra Granittrappan 2, 4, 6, §, 10, 131 57 Nacka
Fastighetens areal: Ca 650 kvm

Bostadsarea: 3 560 kvm, uppmitt pa ritning

Lokalarea: 99 kvm, uppmitt pa ritning

Garageplatser 34 st

Bygglov: Beviljat Mars 2022

Bebyggelsen utgdrs av 60 bostadsritisligenheter samt en lokal fordelat dver ett lamellhus med
tvd trapphus med upp till 10 vaningar. I anslutning till huvudtrapphuset mot torget finns separat
sop- och killsorteringsrum. I huset finns fiven en gemensam tviittstuga, cykelrum, forrad,
skyddsrum, barnvagnsrum/rullstolsrum samt en dvernattningsldgenhet for uthyming (500

kr/natt).

Tomtmari/tridgird
Foreningen har ingen tomtmark, entréer angbrs via kommunens allméinna platsmark. Det finns

en gemensam takterrass pd ca 45 kvm. 1

Parkering
Biluppstillningsplats kommer att finnas fér uthyrning i garage placerat i grannfastigheten.

Fram till firdigstdllande av garage kommer provisoriska platser i ndromrédet erbjudas for
uthyrning. Platserna i det framtida garaget sikerstills med parkeringsbolagslésning alternativt
genom servitutsavtal. Av garagets totala antal parkeringsplatser kommer 34 st. reserveras till
Brf Ampere i Nacka varav en kommer vara en bilpoolsplats. Hyreskontrakt for garageplats
tecknas separat med parkeringsbolag. Preliminir hyreskostnad for garage ér 1 850 kr/ménaden
respektive 1 950 kr/manaden for plats med elanslutning (utéver det tillkommer kostnad fér
elférbrukningen genom individuell métning). Brf Ampere i Nacka &r betalningsskyldiga for de
34 garageplatserna fran det att garaget dr fardigstéllt i det fall vakans uppstar.
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Korifattad byggnadsbeskrivning

Antal vdningar
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Yitertak

Balkong

Fasad

Déorrsnickerier
Fonster

Innerviiggar i lagenhet
Lagenhetsavskiljande viiggar
Kok

Badrum:
Uppvirmningssystem
Veantilation

TV/data/tele

Kortfattad rumsbeskrivning

10 vaningar

Betongplatta pd mark

Betong

Prefabricerade plattbirlag med betongpdgjutning
Falsad plat.och takpapp

Betongplatta

Tegel, mélad betong

Entrédorr 1 ek med fonsterparti
Aluminiumklidda trifonster

Gipsvaggar

Betongvigg

Biinkskiva. Vitvaror. Belysning under kiksskap
Handukstork. belysning.

Fjarrvirme

Fran- och tilluftsventilation med virmeédtervinning
(FTX)

Mediacentral for tele, TV och data

Rum Golv Viggar Tak

Entré, kapprum Klinker/Parkett Malade Milat
Kok Parkett Mailade Malat
Bad, WC/dusch/tvitt Klinker Kakel Milat
Vardagsrum Parkett Mailade Milat
Sovrum Parkett Malade Malat
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Den totala anskaffningskostnaden baseras pa offert innefattande entreprenad och
. markkdp samt likviditetsreserv om 800 000 kr.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 322 510 350 kr

Vid faststéallande av anskaffningskostnaden ovan har beslutats att dterbetald
investeringsmoms avseende bostadsrittsforeningens lokal ska tillfalla OBOS Nya
Hem Produktion AB. Preliminiira beloppet for investeringsmoms ir 693 000 kr.
Skulle den faktiska dterbetalda momsen bli stérre eller mindre in det prelimindra
beloppet ska det belopp som foreningen ska betala justeras med motsvarande det
erhillna beloppet. Anskaffningskostnaden redovisas netto fér dessa betalningar dd
de tar ut varandra.

Fastighetsavgift utgdr inte under de 15 forsta dren enligt nu
gillande regler. Fastighetsskatt till och med faststillt virdear
ingdr i entreprenaden.

_PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation &ver lan, insatser samt upplatelseavgifter som beriknas
kunna upptas for foreningens. finansiering.

Fastighetslin totalt 58 178 100 kr
Férdelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser 163 506 000 kr
Upplételseavgifier 100 826 250 kr
Summa beriiknad finansiering 322 510 350 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sikerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvéirdesforsakring av dess fastighet.

l [ I rieeadhqs-By-xpN39i ]




E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER
| Lin Belopp kronor Loptid &r  Bind.lid  Rinta % Amotering Rinta Kronor Amortering kronor Summa Kronor
i
' Bottenlin med sikerhet i fastigheten 19 392 700 120 1 ér 4,50% rnak 872672 161 606 1034 277
Bouenlin med sikerhet i fastigheten 19 392 700 120 2ar 4,50% rmak 872672 161 606 [ 034277
B lin med sikerhet i fastigheten 19 392 700 120 4 ir 4,50%  rak 872672 161 606 1 034 277
Summa lin 58 178 100 snitt 4,50% 2618015 484 818 3 102 832
Insatser (och ev upplitclseavgifier) 264 332 250
Foteningens kassa vid tillirider 800 000
| Féreni prejektkostnad 322 510 350
Kapitalutgitter 2618018 134818 3102832
Driftkastnader. foreningens gemensamma 1272 250
Fastighetsskatr lokal 19 290
i Evenell vakans garage 75180
| Fondavsiuning, yitre fastighetsunderhdll 124 600
| Drifikostnader for vidaredebitering lill bostadsranshavare 594 000
| Summa drsutbetalningar och fondavsiittningar 5188 152
Berikningarna baseras pa forsta dret efter investeringslanets utbetalning.
Ranteutgift for totalt I&n om 58 178 100 kr kronor
Snittrinta, 4,50 % 2618015
Amortering 120 ar enligt erhdllen offert 484 818
Beriiknad kapitalutgift ar 1 3102 832
Driftkostnader och dvriga kostnader 1272 250
Fastighetsskatt lokal 19 290
Eventuell vakans garage 75 180
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (35 kr/m* BOA) 124 600
Driftkostnader for vidarefakturering 594 000
Fastighetsavgift bostader (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0
Summa beriknade irliga utbetalningar och fondavsittningar
5188 152

totalt ar 1

Utdver insatser, upplatelseavgifter och lan tillser OBOS Nya Hem Produktion AB att
foreningen har 800 000 kr i kassatillskott. Réntan berdknas som av bankens offererade
rinta + rintereserv. Den offererade snittrintan ér 3,80 % enligt SBAB’s offert daterad

2022-12-01.

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika 16ptider. Den slutliga placeringen
och kapitalkostnaden dr dock beroende av hur bostadsréttsforeningen kommer att
beddma rinteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lénen
och det val av bindningstider foreningen ddrmed gor.
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Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar miste ske enligt rak plan pi 120
ar. Avskrivningar kan resultera i ett bokféringsmaissigt resultatunderskott, som inte har
nagon pdverkan pé foreningens likviditet (kassabehéllning) eller ekonomiska
héllbarhet, se vidare sidan 14,

Avskrivningar har beriknats pd summan for byggprojektets uppforande (exklusive
markforvirvet) 189 517 160 kr. Beriiknad avskrivningsperiod 120 ar, eller | 579 310
kr arligen. Det dligger foreningens styrelse att sjilv slutligt bedéma nivan pi
avskrivningen och att i enlighet med ovan sékerstilla att féreningens likviditet &r
tillriicklig samt att tillréickliga fonderingar gors for framtida underhill. Styrelsen
kommer for indamalet och 16pande uppritta en underhallsplan.
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Féreningens forvintade driftskostnader

Férvaltningskostnader 227 250 kr
Avseende ekonomisk och teknisk férvaltning, styrelsearvode samt revision,
fastighetsforsakring samt dvriga forvaltningskostnader.
Férbrukningskostnader 805 000 kr

Avseende vatten och avlopp, gemensam el, uppvarmning (exklusive
tappvarmvatten for bostider) avfallshantering och snéréjning tak.

Skotsel 240 000 kr

Avseende fastighetsskitsel, viss lokalkostnad, service tekniska installationer samt
driftreserv.

Summa 1272 250
Varmvatten (faktureras br-havare i1 samband med man.avg.) 100 000
Hushallsel (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 350 000
IT (faktureras br-havare i samband med mén.avg.) 144 0600
Summa 1 866 250
Kr/m2 BOA 524

Foreningens driftkostnader ar 1 ir berdknade efter kostnadslige December 2022.

Varje bostadsrittshavare

- bor teckna egen hemforsikring

- ansvarar for skétsel och underhall av respektive bostadsrittslagenhet

- kommer att inneha fiberabonnemang som tecknats bostadsrittsforeningen i sin
helhet. Dirmed tillkommer en kostnad, oavsett nyttjande, s idnge
bostadsrittsforeningen har avtal med aktuell leverantér.
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA+LOA (kronor)
{beriiknat pi en BOA om 3 560 kv samt en LOA om 99 kvm)

Anskaffhingskostnad

Beldning (slutfmansiering)

Belaning (slutﬁnansi@mg, baserad pd enbart BOA)

Insats och upplitelseavgift (baserat pd enbart BOA)
Arsavgift, snitt (baserat pa enbart BOA)

Foreningens driftkostnad (baserat pa enbart BOA)
Firenings driftskostnad varmvatten, hushillsel samt IT (baserat pd enbart BOA) Y
Ligenhetshavamas beriknade drift (baserat pd enbart BOA)
Avsittning till yttre underhll (baserat pa enbart BOA)
Avskrivning byggnader

Amortering

' Kostnaden for varmvatten, hushélisel samt IT som debiteras frin foreningen
ingér i bostadrittshavarens drift.
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88 142

15 900

74 251

1055

357

167

167

35

432

133
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F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR AR 1

Beriikningarna baseras pa forsta drets inbetalningar.

kronor
Arsavgifter, 60 lagenheter 3755 800
Hyresintikter lokal 257 400
Fastighetsskatt lokal 16 290
Hyresintikter gistligenhet” 72 000
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrittshavare 594 000
Summa beriiknade irliga inbetalningar, totalt ir 1 4 698 490

“Intiikter for gistligenhet ir beriknad pd 500 kr per natt samt en vakansgrad pd 60%,
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G BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER, UPPLATELSE-
AVGIFTER SAMT AVGIFTER

Lgh  Bostads- Liagenhets- Insats Upplitelse- Insats Andelstal Ars- Mdinads-
nr arca  beskrivning avgift avgifl avgift
m Kr ke/m2 % kevdr kr/min
-1101 30 1ROK 13965000 46530 1,1146% 41862 3489
1-1102 25 1 RoK 1186500 ) 47 460 1,0205% 38328 3194
1-1105 30 I RoK 1396500 46530 1,1146% 41 862 3489 70 246 200 4005
11104 37 2RoK 1711500 46257 1,2463% 46 810 3901 87 303 200 4491
1-1200 101 5 RoK 4515000 44703 2,4508% 92 049 7671 236 827 200 8935
1-1202 25 LRoK 1186500 47460 1,0205% 38328 3194 59 2035 200 2657
1-1203 85 4 RoK 3 42371 2,1497% 80 739 6728 199 696 200 7824
1-1204 40 2 RoK ) B ) 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 2 4699
1-1301 101 5 RoK 4 0. 4703 2,4508% 92 049 7671 236 827 2 8935
1-1302 25 LRoK 1186500 47 460 1,0205% 38328 3194 59 205 200 3657
1-1303 85 4 RoK 42371 2.1497% 80 739 6728 199 696 200 7824
1-1304 40 2 RoK 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4 699
1-1401 101 5 RoK 44703 2,4508% 92 049 7671 236 827 200 8933
1-1402 25 I RoK 47 460 1,0205% 38328 3194 59 205 200 3657
1-1403 85 4 RoK 42 371 2,1497% 80 739 6728 199 696 200 7824
1-1404 40 2RoK 0. 45413 1,3028% 43931 4078 94 328 200 4699
1-1501 101 5 RoK 4515000 44703 2,4508% 92 049 7671 236 827 200 § 935
1-1502 25 1 RoK 11865000 47360 1,0205% 38328 3194 59 205 200 3657
1-1503 85 4 RoK 3 601 500 42371 2,1497% 80 739 6728 199 696 200 7824
I-1504 40 2RoK 1 816 500 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4699
1-1601 101 5 RoK 44 703 2,4508% 92 049 7671 236 827 200 3935
1-1602 25 1 RoK 47 460 1,0205% 38328 3194 39 205 200 3657
1-1603 85 4 RoK 42 371 2,1497% 80 739 6728 199 696 200 7824
1-1604 40 2 RoK 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4 699
1-1701 98 SRoK 4795000 . 48929 2,3944% 89928 7494 229 803 200 8726
1-1702 25 1RoK 1186500 47 460 1,0205% 38328 3194 39 205 200 3657
1-1703 85 4 RoK 3601500 42371 2.1497% 80 739 6728 199 696 200 7824
1-1704 40 2RoK 1816500 45413 1,3028% 48931 4078 94 328 200 4699
2-1201 40 2RoK 1816500 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4699
2-1202 88 4RoK 37065000 42119 2,2062% 82 860 6905 206 721 200 8032
2-1203 57 3 RoK 2 586 500 . 4337 1,6228% 60 947 5079 133 467 200 5879
2-1301 40 2RoK 1816500 B 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4699
2-1302 88 4RoK 3706500 . 42119 2,2062% 82 860 6905 206 721 200 8032
2-1303 37 3RoK 2586500 - 45377 1,6228% 60 947 5079 133 467 200 5879
2-1304 60 3 RoK 44 858 1,6792% 63 068 51256 140 492 200 6088
2-1401 40 2 ReK 45 413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4 699
2-1402 83 4 RoK 42119 2,2062% 82 860 6 905 206 721 200 8032
2-1403 57 3 RoK 45377 1,6228% 60 947 5079 133 467 200 5879
2-1404 60 JRoK L 44858 1,6792% 63 068 5256 140 492 200 6088
2-1501 40 2RoK 1816500, 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4699
2-1502 88 4RoK 3706500 42119 2,2062% §2 860 6905 206 721 200 8032
2-1503 57 JRoK 2583500 45377 1,6228% 60 947 5079 133 467 200 5879
2-1504 60 3 ReK 44858 1,6792% 63 068 51256 140 492 200 6088
2-1601 40 2RoK 00, 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4699
2-1602 88 4RoK 3706500 42119 2.2062% 82 860 6905 206 721 200 §032
2-1603 57 3 RoK 2586500 45377 1,6228% 60 947 5079 133 467 200 5879
2-1604 60 3 RoK 26915 44 858 1,6792% 63 068 5256 140 492 200 6088
2-1701 40 2RoK 1 . 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4699
2-1702 88 4RoK 3706500 A1 2.2062% 82 §60 6905 206 721 200 8032
2-1703 57 JRoK 2586500 45 377 1,6228% 60 947 5079 133 467 200 5879
21704 60 3 RoK 2691500 44838 1,6792% 63 068 51256 140 492 200 6088
2-1801 40 2RoK 1816500 45413 1,3028% 48 931 4078 94 328 200 4699
21802 39 2RoK 2306500  5914] 1,2840% 48224 4019 91 320 200 4629
2-1803 123 5RK 8396500 68 264 2,8649% 107 599 8967 288 1008 200 10 462
2-1804 29 IRoOK 2096500 721293 1,0958% 41 156 3430 68 238 200 3935
2.1805 57 3 RoK 2586 500 ] 45377 1,6228% 60 947 5079 133 467 200 5879
2-1806 60 3 RoK 2 44 858 1,6792% 63 068 5 256 140 492 200 6088
2-1901 59 2RoK 3111500 52737 1,6604% 62 361 5197 138 483 200 6018
2-1902 60 3 RoK 2691500 ) 44 838 1,6792% 63 0638 5256 140 492 200 6088
2-1903 58 3 RoK 3 006 500 51836 1,6416% 61 654 5138 136 475 200 5949
BOA 3 560 163 506 000 100 326 250 100,0000% 3755 800 312 983
"|Antal 60

Talen i tabellen ovan kan vara avrundade. Bostadsarea ir avrundad nedat.
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Den totala anskaffningskostnaden bestar av en insats samt en upplételseavgift som fordelas
efterhand, tillsammans bildas totalkostnaden for aktuell bostadsrittsligenhet. For totalsumma,
se separat prislista.

Kostnad for bostadsrittshavarnas forbrukning av tappvarmvatten, el samt gemensamt tecknat
-fiberabonnemang ingdr inte i arsavgiften men redovisas som prelimindr berdkning i
orangemarkerat filt ovan. Férbrukningskostnaden kan variera for olika hushll exempelvis
beroende pa antalet boende och konsumtionsmdnster.

Andelstalet dr berdknat som 67 % baserat pa bostadens bostadsyta och med 33 % som ett fast tal
for varje ligenhet.
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H EKONOMISK PROGNOS
Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)
‘Utbetalningar Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Arlt Arlé
Ranior 2618 2396 2574 2533 2 531 2309 2 460 2291
Amortering 2 483 485 485 485 485 485 435 485
Drifiskostnader 1272 1293 1324 1330 1377 1 405 1 551 172
Varmvatten/Hushallsel1T ¥ 594 606 618 G30 643 656 724 799
Eventuell vakans garage 75 77 78 80 88 97
Fastighetsavgifi bostider 123
Fastighetsskats lokaler * 19 20 20 20 21 21 24 26
Summa Arsutbetalningar 4948 5004 5096 S115 5135 5155 5271 5533
Inbetalningar
Arsavgifter & 3736 3906 4 062 4144 4226 4311 4760 5255
Varmvatten/Hushallsel1T ¥ 594 606 618 630 643 656 724 799
Lokalmtila ink] fastighetsskatt 277 282 288 294 299 305 337 372
(Gastligenhet 72 73 75 76 78 79 88 97
‘Arsnvgiﬁcr kr/BOA 1 055 1 097 L 1 164 1187 1211 1337 1476
Arets nettobetalningar -290 -137 -53 2 112 196 638 991
Fireningens kassa
I[ngacnde saldo 300
| Kassabehailning 510 373 320 349 461 658 1450 5927
Varav ackumulerad avsinning 125 254 389 326 667 310 69 907
till yttre underhillsfond *
BokfGringsmissig resultatprognes (tusentals kronor}
Kostnader Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Arll Ar16
Rantor " 2618 239 2574 2353 2531 23509 2 400 2291
Avsittning underhillsfond 3 125 130 135 137 140 143 158 174
Driftskostnader ¥ [272 1298 1324 1350 1377 | 405 1 551 1712
Varmvatten/Hushallse 1T 594 606 618 630 643 636 724 799
Eventuell vakans garage 5 7 78 80 88 97
Fastighetsavgilt bostider 123
Fastighetsskatt lokaler 19 20 20 20 21 21 24 26
Avskrivning bygenader 120 dr E579 1579 1579 1579 1579 1579 1579 1579
Summa Arskostnader 6 207 6228 6325 6347 6 369 6393 6524 6 802
Intikter
Arsavgifier ® 3756 3906 4062 4144 4236 43l 4 760 5255
Vatmvatten/Hushallsel1T ¥ 304 606 618 630 643 656 724 799
Lokalintikt inki fastighetsskatt 277 282 288 294 299 305 337 in
Gastligenhet 72 73 75 76 78 79 88 97
{Bokforingsmissigt resultat -i509  -1361  -1282 -1203 -1123 -l1{4] -615 -278
EAckumu[emt resultat -1 509 -2 870 -4 152 -5335 6478 -7519 -11 458 -13 291
Férutsittningar for prognos och kiinslighetsanalys
1) Rintesats under prognosperioden ir 4,5%
Hansyn har intc tagits till att Kinen ar bundna.
2) Amortering enligt rak plan i 12¢ ér. | denna prognos redovisas endast amorteringar, di dessa piverkar
arsavgifierna och déirmed [Breningens likviditet.
3) Avsiltning till underhillsfond kar med antagen inflation 2%.
4) Drifiskostnader beriknas §ka med antagen inflation 2%.
5) Fastighetsskart avser lokaler och beriknas oka med antagen inflation 2%.
6) Arsavgiften 4r beriknad att 8ka 4% 4r 1-3 och 2 % 4r 4-16.
7) Underhallsfonden forutsitts inte anvindas under prognosperioden r 1-10. Ar 11 antas att ett-visst
underhallsbehov kan ha uppstitt. Den ekonomiska omfattningen dr uppskattad till 1,5 mkr &r 11.
Antagen hjning av Arsaveift ir 1-3 pa 4% till f6lid av den rddande inflationstakten under 2022,
Antagen inflation i prognosen ir 2 % per dr, vilket ir lika med Sveriges Riksbanks lngsiktiga inflationsmél,

Siffrorna i prognosen ir avrundade till nirmaste tuscntal,
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I KANSLIGHETSANALYS
Rintescenarios
Snittrdnta i prognosen ca 4,50%

Arsavgift (kr/m? enligt prognos respektive vid en
procentenhet hégre och [gre rinta

Inflationsscenarios
Inflation i progniosen 2,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hégre och ligre inflation

1 %-enhet Rinta | %-enhet 1 %-cnhet ligre  Inflation 1 %-cnhet higre
Ar ligre rinta prognos hogre rinta Ar inflation progngs mflation

892 [ 035 1218 1 1035 1053 1055
. 214 1076 1238 2 1072 1076 1030
3 937 1 098 1258 3 1 090 1098 1110
4 960 1 120 1279 4 1107 1120 1132
5 984 1 142 1300 5 1125 1142 1133
6 1 008 1165 1321 6 1144 1185 1178
11 1136 1286 1436 11 1241 1286 1301
16 1277 1 420 I 563 16 1346 1420 1436

Excmpel:  Arsavgifisforindring per Eigenhel

1 % lagre rinta, avgar 4903 / 409
1 % hégre rénta, tillkommer 4903 / 409
2 % higre rinta, tilkommer 9540/ 795

3 9% higre rinta, tillkommer 14310/ 1193

30 m2 per ar/man
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Styrelsen

16

SARSKILDA FORHALLANDEN

Kostnad for elférbrukning och tappvarmvatten kommer att debitcras ménadsvis
enligt individuell matning, innan faktiska virden har inkommit sker debitering
enligt schablon pé sidan 12, Aven kostnaden for fiberabonnemang kommer att
debiteras utéver méanadsavgiften.

Féreningens ligenheter kommer att upplitas med ett utforande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall upprittas mellan Bostadsréttsforeningen Ampere i
Nacka och OBOS Nya Hem Produktion AB. Bostadsrittshavare som dérutéver,
med styrelsens tillstdnd, Snskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjilv
dirfor genom tillvalsavtal med totalentreprendren, OBOS Nya Hem Produktion
AB.

Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utviindiga arbeten och samtliga
ligenheter i sin helhet dr fardigstillda. Bostadsrittshavaren erhdller icke ersittning
eller nedsittning av drsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med

anledning hérav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlimnats skall bostadsrittshavaren hélla
lagenheten tillginglig under ordinarie arbetstid for att utfcra efierarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersdttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledring hirayv.

Uppgifterna i denna kostnadskaltkyl &r preliminéra.

Styrelsen anséker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra forskott om 125 000 kr
per ldgenhet, totalt 7 500 000 kr av insatserna, fran kopare av bostadsrittsligenheter i
foreningens fastighet.

Enligt digital signering,

BOSTADSRATTSFORENINGEN AMPERE [ NACKA

Goran Olsson Lena Fernander Jens Rooth
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dadamil som avses i 3:e kap. 3 § bostadsrattslagen granskar kostnadskalkyl
for bostadsrittsféreningen Ampere | Nacka med org.nr 769640-4222, far hirmed avge foljande
intyg.

Kalkylen innehiller de upplysningar sem ér av berydelse f6r bedomander av freningens
verksambet. De fakuska uppgifter som ldmnars i kalkylen stimmer dverens med innehdilet i
tllgdngliga handlingar och 1 &vrigr med forhillanden som dr kinda [6r oss.

I kalkylen gjorda berikningar ir vederhiftiga och kostnadskaikylen framstar som halibar.
Féreningen har kalkylerat med att drsavgifterna ska récka rintekostnader, amortering och dvriga
driftkostnader samt avsittningar till yttre fond. Eventuell férindring av dessa rintor ach avgifter
vid tidpunkten f6r utbetalningen av linen kommer ate piverka fSreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstir
bokforingsmissiga underskort. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsirtning gots for yirre underhall, de boende svarar for tore underhéller, det finns
en buffert 1 rinteberikningen och att linen amorteras fran ir 1, bedémer vi kalkylen som hdilbar.

Lagenheterna dr placerade 53 art dndamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna,

Med anledning av projektets status har platsbesék inte ansects behovligt di det inte kan antas
tillfora ndgot av betydelse dll granskningen.

Beriknad kostnad fér f6reningens fastighetstérviev har angivits i kosmadskalkylen,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ect allmint omddme uttala att kostnadskalkylen
enligt vir uppfatning vilar pd tillf&rlithga grunder,

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit ullgingliga.

Enligt digital signering

Maximilian Eldberg Per Envall
Jur kand Civilefonsm
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ckonomiska
planer. Intygsgivarna omfatras av ansvarsforsakring,

- eI 12EE RS PR . R
Transaklion GE22211355TLR308EE8E (Ml Sgneral So ME




Bilaga 1

Handlingar vilka legae till grund f6r akruelle intvg:

Kostnadskalkyl enligt digital signering

Stadgar f6r Féreningen registrerade 2022-06-03

Registreringsbevis for Féreningen

Fastighersutdrag

Bygzlov dar. 2022-03-16

Offert (rin OBOS Nya Hem AB till Féreningen avseende entreprenad same mark{érviry, dat.
2022-10-20 i
Offert for finansieringen dat. 2022-12-01 o
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