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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Morgondrém 1 Karlstad, org. nr. 769640—0485, 1 Karlstads kommun som
registrerats hos Bolagsverket 2021-06-02 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegriansning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Bebyggelsen utgors av 20st bostdder 1 form av kedjehus 1 2-plan. Varje lagenhet har dven
tillhérande forrad. Byggplatsarbetena startade under februari 2022,

Inflyttning i ldgenheterna berdknas preliminéart ske 1 augusti-september 2023.

Upplatelse beriknas ske senast 3 veckor innan inflyttning.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
kostnadsldge maj 2023.

Enligt entreprenadkontrakt som &r tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 manader efter
avrikningsdagen for kostnaderna for de bostadsritter som eventuellt &r osalda. OBOS
Bostadsutveckling AB koper dérefter de osalda bostadsritterna.

Fastigheten har forvarvats genom koép av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
darefter, genom underprisoverlatelse, overforts till bostadsrittsforeningen fér en kdpeskilling
motsvarande fastighetens, 1 aktiebolaget, bokforda virde tillika skatteméssigt virde. Direfter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna firdigstills av
bostadsrittsforeningen pa avtal 1 enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebér att
det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om foreningen séljer hel eller del av
sin fastighet. Bokforingsmaéssigt viarderas darfor skatten till O kr. Den idag bedomda latenta skatten
uppskattas till ca 3,4 MSEK.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser ldmnas 1 form av insatsgarantiforsidkring
utstélld av Gar-Bo Forsédkring AB. For entreprenaden géller entreprenadsédkerhetsforsakring utstalld
av Gar-Bo Forsékring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvirdesforsidkring av dess fastigheter med bostadsrittstillagg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:  Busterud 1:166, Karlstad kommun, innehas med dganderitt

Adress: Eneboslingan 14A-C, 16A-H, 16 J-P, 16 R-S, 656 39 Karlstad
Fastighetens areal: Totalt 10 397 kvin

Bostadsarea : 2 400 kvm, uppmatt pa ritning

Bygglov: Beviljat 2021-11-17

Bebyggelsen utgors av 20st bostdder 1 form av kedjehus 1 2-plan. Varje ligenhet har dven
tillhorande forrad.

Tomtmark/triadgard

For varje lagenhet ingér 1 upplatelsen tomtmarken 1 anslutning till respektive bostad. Uteplats med
tritrall pa husets baksida, stenldggning pa framsidan, samt finplanerad tridgard. Det avilar
respektive bostadsrittshavare att ansvara for skotsel och underhall av tridgard, uteplats och 6vriga
markytor inom den egna “tomten”

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma vtor
For ldgenheterna ingar 1 upplételsen Carport med forrad, Féreningen har parkering framfor
respektive ldgenhet 1 egen Carport. Sophanteringen sker via gemensamma miljéhus.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Yttertak

Fasad

Dérrsnickerier
Fonster

Innervéggar 1 lagenhet
Kok
Uppvirmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

Forrad
Grundldggning
Yttervigg
Yttertak

Golv

Viggar

2

Betongplatta pa mark

Prefabricerade trielement (Modul Start Living)
Prefabricerade traclement (Modul Start Living)
Prefabricerade fackverkstakstolar med betongpannor och plattak
Staende panel

Entredorr med glasruta

Aluminiumkladda trafonster av fabrikat Elitfonster.
Prefabricerade traelement och gipsskivor
Inredning fran vedum. Vitvaror: Fabrikat Bosch
Virmepump Nibe 730

Franluftsventilation

Mediacentral for tele, TV och data

Betongplatta pa mark
Isolerad triregelstomme
Plattak (Carportens pléttak)
Betong

Oppet regelverk

Kortfattad rumsbeskrivning bostad

Rum

Entréhall

Kok

Bad, wc/dusch/ tviitt
Vardagsrum

Sovrum

Forrad, klidkammare
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Golv Viggar Tak

Ekparkett Malad gips Gipsplank
Ekparkett Malad gips Gipsplank
Vitrumsgolvmatta Vitrumsskiva Gipsplank
Ekparkett Malad gips Gipsplank
Ekparkett Malad gips Gipsplank
Ekparkett Malad gips Gipsplank




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som skett
genom kop av aktiebolaget Morgondrom Mark i Karlstad AB 19 026 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,
besiktning, konsulter, rantor, lagfart, forséljningskostnad, 6vriga
bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 100 000 kr i

foreningens kassa pa avrdkningsdagen 78 199 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 97 225 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststéllt virdear ingér 1 entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan och insatser som berdknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 29 400 000 kr
Fordelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser 67 825 000 kr
Summa beriiknad finansiering 97 225 000 kr

Pantbrev 1 fastigheten ligger som sédkerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvardesforsdkring av dess fastigheter.

Transaktion 09222115557493621948




E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR

Riinta Summa
Lan Belopp kronor Bindn.tid Riinta % kronor Amort kronor kronor
Bottenlan med sikerhet i fastigheten 9 800 000 3 man 4,50 441 000 0kr &r 1-5 441 000
Bottenlan med sékerhet i fastigheten 9 800 000 lar 4,50 441 000 Okrarl-5 441 000
Bottenlin med sékerhet i fastigheten 9 800 000 3ar 4,50 441 000 Okrdrl-5 441 000
Summa lan 29 400 000 snitt 4,50% 1323 000 1323 000
Insatser (och ev upplatelseavgifter) 67 825 000
Foreningens projektkostnad 97 225000
Kapitalutgifter 1323 000 1323 000
Driftskostnader, féreningens gemensanuna 63 ka/m2 BOA 150 600
Vatten/avlopp 37 ka/m2 BOA 88 000
Avfallshantering 10 ka/m2 BOA 25 000
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall 45 kr/m2 BOA 108 000
Summa Arsutbetalningar och fondavsiittningar 1694 600

Berdkningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Riénteutgift for totalt lan om 29 400 000 kr kronor
Snittrénta, 4,50 % 1323 000
Amorteringsfritt ar 1-5, fran ar 6 rak 120ar 0
Beriiknad kapitalutgift ar 1 1323 000
Driftkostnader och 6vriga kostnader 150 600
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (45 kr/m? BOA) 108 000
Vatten/avlopp 88 000
Avfallshantering 25 000
Fastighetsavgift (utgér ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Ar 16 beriiknas fastighetsavgiften till 250 000 kr
Summa beriiknade arliga utbetalningar och fondavsittningar
totalt ar 1 1 694 600

Foreningen beridknas vid dvertagandet ha en likviditet pa 100 000 kr. Réntan berdknas som av
bankens offererande réinta + rintereserv. Rdntan och amorteringsbefrielse under ar 1-5 &r redovisad
med offert fran solifast daterad 2023-04-28 som grund och med ett paslag pa rintan om 0,28%-
enheter 1 reserv. Foreningens styrelse bor placera lanen med olika loptider. Den slutliga placeringen
och kapitalkostnaden dr dock beroende av hur bostadsrittsféreningens styrelse kommer att bedoma
rinteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider foreningens styrelse dirmed gor. Foreningen kan vilja att inte binda storre delar av
lanet pa langre tid pa grund av det osédkra ranteldget. Styrelse viljer att tillimpa amorteringsfrihet
under de fem forsta aren. Fran och med ar sex pabdrjar foreningen sin avbetalning av de langfristiga
skulderna med en amorteringstakt om 120 &r.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100—120 ar.
Avskrivningar kan resultera 1 ett bokforingsmaéssigt resultatunderskott, som inte har nagon paverkan
pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har berdknats pa summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvarvet)
78 199 000 kr. Berdknad avskrivningsperiod 120 ar, eller ca 652 000 kr arligen enligt rak plan. Det
aligger foreningens styrelse att sjilvt slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att 1 enlighet med
ovan sékerstilla att foreningens likviditet &r tillrdcklig samt att tillrdckliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen ska for &ndamalet och l6pande uppritta en underhallsplan inom ett ar
efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tillampa for avskrivningar.
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Foreningens driftskostnader

Foreningens

kostnader
Driftskostnader Ar1
Forvaltningskostnader
Ekonomusk forvaltning 45 000
Styrelseadministration 15 000
Revision 17 000
Fastighetsforsikring 33 600
Forbrukningskostnader
Virme, varmvatten (kopt el) Avilar br-havaren
El, gemensam 15 000
Hushallsel Auvilar br-havaren
IT, kabel- TV, bredband Avilar br-havaren
Skitsel
Tradgard, gemensamma ytor 5 000
Driftsreserv 20 000
Summa 150 600
Vatten/avlopp 88 000
Avfallshantering 25 000
Totalt 263 600

Foreningens driftkostnader ar 1 &r beridknade efter kostnadsldge maj 2023.

Varje bostadsrittshavare

- bor teckna egen hemforsidkring

- ansvarar for skétsel och underhall av virme-, ventilation-, och varmvattenproducerande
anldggning samt framtida utbyte

- ansvarar for skotsel och underhall av tomtmark 1 anslutning till ligenheten

- har eget abonnemang géllande forbrukning av virme/varmvatten, hushéllsel samt IT

- Schablonavgift for vatten/avliopp samt avfallshantering vidarefaktureras via foreningen 1
samband med manadsavgiften.
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(berdknat pd en BOA om 2 400 kvm)

Anskaffningskostnad

Belaning (slhutfinansiering)

Insats

Arsavgift exkl vatten/avlopp samt avfallshantering, snitt
Forenmgens driftkostnad

Vatten och avlopp "

Avfallshantering "

Ligenhetsmnehavarnas beridknade drift

Avsittning till yttre underhall

Avskrivning byggnader

1) Kostnaden for vatten/avlopp samt avfallshantermg som schablonfaktureras

via foreningen ingar i ligenhetsinnehavarens beréknade drift.

Ovriga nyckeltal

Nettoskuldséttning per ligenhet 120 kvm utifran andelstal

Belaning i forhallande till anskaffningskostnad
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kr/kvm
40 510

12 250

28 260

524

63

37

10

253

45

272

1 465 000

30,2%




10

Beridkningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.
kronor
Arsavgifter, 20st ligenheter 1258 200
Vatten/avlopp 88 000
Avfallshantering 25 000
.. o ] . . =
Summar beriiknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 1371 200
Summa
Lgh Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Manads-  Kostnad Kostnad Ars- Kostnad ~ Kostnad ~ Kostnad beriknad
r area avgift avgift  ber. vatten ber. Sop avgft ber. virme  ber. el ber. IT mdnads
m’ Kr kr/m2 % Ler/ar kr/man kr/man kr/man Lr/m2 kr/man kr/mén kr/mén kostnad
01-1001 120 3295000 27458 5,0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
01-1002 120 2995000 24958 5,0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
01-1003 120 3095000 25792 5,0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
02-1001 120 3095000 25792 5.,0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
02-1002 120 3395000 28292 5.,0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
02-1003 120 3495000 29125 5.0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
03-1001 120 3820000 31833 5.0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
03-1002 120 3720000 31000 5.0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
04-1001 120 3720000 31000 5.0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
04-1002 120 3620000 30167 5,0000% 62 910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
04-1003 120 3820000 31833 5,0000% 62 910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
05-1001 120 3695000 30792 5,0000% 62 910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
05-1002 120 3495000 29125 5,0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 71776
05-1003 120 3505000 29958 5,0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 71776
06-1001 120 3095000 25792 5,0000% 62 910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
06-1002 120 2995000 24958 5,0000% 62 910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
06-1003 120 3295000 27458 5,0000% 62 910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
07-1001 120 3205000 27458 5,0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 71776
07-1002 120 2995000 24958 5,0000% 62910 5243 367 104 524 913 650 500 71776
07-1003 120 3295000 27458 3,0000% 62 910 5243 367 104 524 913 650 500 7776
BOA 2 400 67 825 000 100,00% 1 258 200
Antal 20

Talen 1 tabellen ovan kan vara justerade.

Kostnad for bostadsréttshavarnas egen virme- elférbrukning, samt IT ingér inte 1 arsavgiften men
redovisas som prelimindr berdkning 1 orange markerat filt ovan. Kostnaden kan variera for olika

hushall exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsmonster. Berdknad kostnad
vatten/avlopp samt avfallshantering debiteras av bostadsrittshavarna via schablonfakturering av

foreningen och betalas 1 samband med ménadsavgiften.

Boa dr avrundat nerat till ndrmaste heltal.

Transaktion 09222115557493621948




11

H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11  Arileé
Réntor ! 1323 1323 1323 1323 1323 1 470 1 550 1482
Amortering > 0 0 0 0 0 245 245 245
Driftskostnader 151 154 157 160 163 166 184 203
Vatten/aviopp ¥ 88 90 92 23 95 97 107 118
Avfallshantering ¥ 25 26 26 27 27 28 30 34
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 250
Summa ars utbe talningar 1587 1592 1597 1603 1608 2006 2116 2332
Inbetalningar

Arsavgifter & 1258 1283 1624 1 656 1689 2008 2217 2 448
Arsavgifter exkl vatten/avlopp samt avfallshantering kr/m2 524 535 677 690 704 837 924 1020
Vatten/aviopp ¥ 88 90 92 23 95 97 107 118
Avfallshantering ¥ 25 26 26 27 27 28 30 34
Kassatillskott © 323 323

Arets nettobetalningar 108 130 144 174 203 127 239 268
Foreningens kassa

Ingéende saldo 100

Kassabehallning ] 208 338 482 656 859 986 407 1603
Varav ackumulerad avs#ttning 108 219 334 452 573 698 79 796
till yttre underhallsfond ¥

Bokforings miissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar? Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar11 Ar16
Réintor ! 1323 1323 1323 1323 1323 1470 1550 1482
Avsittning underhallsfond ¥ 108 110 112 115 117 119 132 145
Driftskostnader ¥ 151 154 157 160 163 166 184 203
Vatten/aviopp ¥ 88 90 92 23 95 97 107 118
Avfallshantering ¥ 25 26 26 27 27 28 30 34
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 250
Avskrivning byggnader 120 ar 652 652 652 652 652 652 652 652
Summa drskostnader 2346 2354 2361 2369 2377 2532 2654 2884
Intikter

Arsavgifter ¥ 1258 1283 1624 1656 1689 2008 2217 2448
Vatten/aviopp ¥ 88 90 92 23 95 97 107 118
Avfalishantering * 25 26 26 27 27 28 30 34
Kassatillskott © 323 323

Bokforingsmiissigt resultat -652 -632 -620 -593 -565 -399 -299 -284
Ackumulerat resultat 652 -1283 -1903 -2496 -3061 -3460 -5405 -6942

Forutsittningar for prognos och kiinslighetsanalys
1) Riintesats under prognosperioden r ar 1-5 4,5%, ar 6-10 5.0% samt ar 11-16 5,5%.
Hénsyn har inte tagits till att linen ér bundna.

2) Amortering ar 1-5 amorteringsfritt, ar 6-16 amorteringstakt om 120 ar.

I denna prognos redovisas endast amarteringar. da dessa paverkar arsavgfterna och darmed foreningens likviditet.

3) Avsitming till underhallsfond dkar med antagen nflation 2 % per ar.

4) Driftskostnader berdlmas dia med antagen inflation 2 % per ar.

3) Arsavgiften ar 1 och 2 berdiknas efter avdrag frin kassatillskott. Arsavgifien ar 3 kan beh&va regleras for att ticka
féreningens 18pande kostnader. Arsaveiften kan komma att 8ka ytterligare kommande Ar fér att ticka avsittningen till underhillsfonden.
Arsavgiften dr beriknad att Ska med antagen inflation 2 % per ar.

6) Tilliggsavtal tecknas mellan féreningen och OBOS for dkade rdntekostnader mellan kostnadskalkyl och ekonomisk plan.
Insdttning konmer ske kvartalsvis fran OBOS till féreningens konto under 24 manader.

7) Underbdllsfonden forutsitts inte anvindas under prognosperioden ir 1-10. DA byggnaderna uppfirs
med tripanel kommer ett visst behov av underhall att uppsta och den ekonomiska omfattningen dr
uppskattad till 1.3 msek mwnder ar 11. Kostnaden for underhallet bekostas av den yttre underhallsfonden
och kommer mte att paverka Arsavgifterna.

Antagen inflation ir 2 % per ar, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen dr avrundade till ndrmaste tusental.
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| KANSLIGHETSANALYS

Riintescenarier
Snittrinta i prognosen ar 1-5  ca 4,50%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en procentenhet

hogre och ligre rinta
1 %-enhet ligre Rinta 1 %-enhet

12

Inflationss ce narier
Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och Eigre inflation
1 %-enhet ligre Inflation 1 %-enhet

Ar rinta prognos  hégre rinta Ar inflation prognos  hégre inflation
1 402 524 647 1 524 524 524
2 412 535 657 2 534 535 536
3 554 677 799 3 674 677 679
4 568 690 813 4 687 690 694
5 581 704 826 5 699 704 709
6 714 837 959 6 831 837 843
11 806 924 1041 11 912 924 937
16 908 1 020 1132 16 1 000 1020 1 043

Exempel: Arsavgiftsforindring per ligenhet 120 m2 per ar/man

1 % lagre rinta, avgar 14700 / 1225

1 % hogre rinta, tillkommer 14700 / 1225

2 % hogre rinta, tillkommer 29400 / 2450

3 % hogre rinta, tillkommer 44100/ 3 675
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Kostnad for virme- och elforbrukning samt tv, telefon och bredband skall erldggas
av bostadsrittshavaren direkt till leverantéren. Kostnaden for vatten/avlopp samt
avfallshantering faktureras tillsammans med manadsavgiften enligt schablon.

Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande 1 enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall upprittas mellan Bostadsrittsforeningen Morgondrém i
Karlstad och OBOS Bostadsutveckling AB. Bostadsrittshavare som didrutéver, med
styrelsens tillstand, 6nskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjalv darfor genom
tillvalsavtal med totalentreprendren, OBOS Bostadsutveckling AB.

Inflyttning 1 ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten och samtliga
lagenheter 1 sin helhet &r fiardigstillda. Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning eller
nedsittning av arsavgiften for de eventuella olédgenheter som kan uppsta med anledning
hérav.

Sedan lagenheterna fardigstéllts och 6verlamnats skall bostadsréttshavaren halla
lagenheten tillginglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.
Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstad med anledning hérav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstind hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 67 825 000kr fran
kopare av bostadsrittsldagenheter 1 foreningens fastighet.

Enligt digital signering

BOSTADSRATTSFORENINGEN MORGONDROM I KARLSTAD

Sebastian Gustafson Andreas Getzman Henrik Wirén
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som foér &ndamal som avsesi 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittsféreningen Morgondrdm i Karlstad, med org.nr 769640-0485
fir hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaéller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda f6r oss.

I planen gjorda beridkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska tdcka rantekostnader,
amortering, avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell férandring av
dessa riantor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av 1&nen kommer att paverka
foreningens kostnader. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering
kan gora att det uppstar bokforingsmaéssiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att, avsittning gors {for yttre underhall, de
boende svarar for inre underhallet och det finns en buffert i rinteberdkningen, bedémer vi
planen som hallbar.

Ligenheterna dr placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.
Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har négot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora
nagot av betydelse for granskningen.

Beridknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Annette Andersson
Civilekonom Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Annan utveckling AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Transaktion 09222115557493621948




Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-06-02
Registreringsbevis for Féreningen

Bygglov dat. 2021-11-17

Totalentreprenadkontrakt dat. 2022-05-19

Justering av ovan totalentreprenadsavtal dat. 2023-05-25
Tilldggsavtal rintekompensation dat. 2023-05-19
Aktietverlatelseavtal inkl bilagor dat. 2022-10-05
Koépekontrakt och képebrev dat. 2022-10-01

Offert for finansieringen av Féreningen, rdntor dat. 2023-04-28
Exploateringsavtal dat. 2020-05-26

Underlag driftskostnader

Utdrag ur fastighetsregistret

Transaktion 09222115557493621948

Signerat PE, AA, SG, AG, HW
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