B oBOS

Protokoll fra mgte i representantskapet i OBOS, tirsdag 5. desember.
Mgtet ble holdt hos OBOS pa Hammersborg torg 1 i Oslo, kl. 18.00-20.00.
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Konstituering

Opprop. Det var 58 stemmeberettigede til stede i mgtet.

Til 8 undertegne protokollen ble valgt Linda S. Braekken og Ulf Karlsen.

Makrobildet
v/sjefgkonom Sissel Monsvold

Inflasjonstrykket avtar hjemme og ute. Kjerneinflasjonen er na om lag 3,5 prosent i
USA og Eurosonen, og om lag 6 prosent i Norge og Sverige. Rentene antas nd a vaere
haye nok til & presse inflasjonen ned til malet pa to prosent innen rimelig tid. Det
forventes rentekutt i 2024, fgrst i Sverige og sa i Norge, og gradvis bedre kjppekraft i
begge land, men mest i Norge. Byggekostnadene er fortsatt stigende, uten at
nyboligprisene gker tilsvarende. Det er forventet svak oppgang i bruktboligprisene i
Norge og Sverige, og svakt til godt nyboligsalg ut 2024. Fordi det na er feerre
byggestarter enn estimert boligbehov, vil boligprisene trolig gke fra 2025, men
markedet er preget av usikkerhet, og spesielt utviklingen i arbeidsmarkedet kan
pavirke prognosene.

Spgrsmal fra salen ble besvart:

Det er ikke grunnlag for 3 tro pa ytterligere svekkelse av kronekursen, men mange
usikre internasjonale faktorer vil pavirke utviklingen. Hgy lgnnsvekst kan gi gkte
renter, men lavere inflasjonsutsikter tilsier at Ignnsveksten blir noe lavere i 2024 enn
i2023.

Omdgmmeundersgkelsen 2023
v/direktgr Svein Selid, merkevare og samfunnsansvar i OBOS

Resultatet av analyseselskapet Ipsos underspkelse «Profil store norske bedrifter» ble
presentert. OBOS har fremgang pa samtlige parametere, hvor samfunnsansvar,
miljgbevissthet og reklame pavirker omdgmmet sterkest. OBOS er tilbake pa 15.
plass totalt og 11. plass pa samfunnsansvar i Oslo, som tilsvarer nivaet i 2019.

Sp@rsmal fra salen ble besvart:

Vinmonopolet og NRK, som er statlig eide og lite konjunkturutsatte selskaper, skarer
hgyest i omdgmmeundersgkelsen. Markedssituasjonen pavirker resultatet av
undersgkelsen og en bedring i boligmarkedet ventes a styrke omdgmmet til OBOS.
De nye boligkjgpsmodellene har hatt stgrst betydning for styrkingen av omdgmmet.

Orientering fra komiteene

Hege Aarethun, leder for generalforsamlingens valgkomité, orienterte om komiteens
arbeid, og om fristen som er 17. januar 2024 for a foresla nye kandidater til
representantskapet, og melde gnske om gjenvalg for sittende medlemmer. Skjema
for @ melde interesse ligger pa nettsiden obos.no.

Bettina Otto, leder for representantskapets valgkomité, orienterte om komiteens
arbeid. Valgkomiteen innstiller pa konsernstyre, representantskapets ledelse,
kontrollkomité og radgivende komiteer for samfunnsansvar.


https://www.obos.no/dette-er-obos/medlemsdemokratiet/representantskapet/
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Kontrollkomiteens leder, Christoffer Wiig, orienterte om komiteens arbeid, og
presenterte @yvind Kikut som er nytt medlem i komiteen i ar. Tre av totalt seks arlige

mgter med konsernledelsen og styret i OBOS er avholdt.

Sak 23/23-24: Orientering fra administrasjonen

v/konsernsjef Daniel Kjgrberg Siraj

Det selges og overleveres fortsatt nye boliger, men faerre enn normalt.
Igansettelsesgraden er lav og med fa forhandssalg. Oppsiden er a kunne tilby boliger
nar markedet snur. | planlagte nye prosjekter er det lagt vekt pa variert og

stedstilpasset arkitektur.

OBOS har veert invitert til mgte med kommunal- og distriktsdepartementet for a gi
perspektiver pa situasjonen i boligmarkedet. OBOS er ogsa i dialog med politi og

politisk ledelse om nytt boligprosjekt pa Mortensrud i Oslo.

Boligkjgperne som er bergrt av avviket i Rgakollen, fglges tett opp av

prosjektledelsen.

Det gjgres en betydelig investering i ny digital infrastruktur i forvaltningsavdelingen i

OBOS.

Sp@rsmal fra salen ble besvart:

= Det er forventet at salgsgraden i nye prosjekter fortsatt vil vaere lav inntil renten blir

mer stabil og markedet tar seg opp igjen.

= OBOS er tilfreds med de vedtatte planene for nytt boligbygg pa Manglerud, med

faerre og stgrre leiligheter enn fgrst planlagt.

= OBOS vil alltid veere i dialog med kommunene om anleggskapasitet for idretts- og
fritidsaktiviteter i nye utbyggingsomrader. Dette er kommunenes ansvar, men OBOS
gir tilbake og OBOS Samfunnsarena brukes aktivt for a bidra til gode oppvekstsvilkar
og bomiljger i omrader hvor OBOS er utbygger, sammen med lokale aktgrer.

=  God utbedring og videre oppfglging av avvik i prosjektet Rgakollen, fra OBOS sin
side, er essensielt for kundetilfredsheten. Selv om det er entreprengr som er
ansvarlig for bygningsfeilen, fglger OBOS opp beboerne som er bergrt. Det er ingen
indikator pa at avvikene som er avdekket her vil forekomme i andre prosjekter.

Sak 24/23-24: Orientering fra representantskapets ledelse og oppfalging etter seminaret

v/representantskapets leder og nestleder, Cathrine Mannsaaker og Jon Elvenes

Det jobbes med arshjul og instruks for representantskapet i OBOS. Instruksen skal
veere klar i denne sesjonen. Evalueringen av seminaret og forslagene til tema for

kommende mgter er gjennomgatt.

Mgtet ble avsluttet i grupper som reflekterte over spgrsmalet som ble fremmet pa
seminaret om hva OBOS og representantskapet legger i ordet mangfold.

Oslo, 5. desember 2023
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