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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

5 Jis BRE 3

Bostadsriittsforeningen Kungsvigen i Edsviken, org.nr. 769633-3868 i Sollentuna kommun
som registrerats hos Bolagsverket 2016-11-25 har till Zndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder f6r permanent boende och
eventuella lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning samt i férekommande
fall lokaler for uthyrning samt markomrade.

J 20

projektet startade under februari 2023. Inflyttning i ldgenheterna beriknas prelimindrt ske med
start under kvartal 3 2024. Upplatelse beriiknas ske fran och med kvartal 3 2024.

Bebyggelsen utgdrs av 12 bostiider i tre flerbostadshus i upp till tre plan. Byggplatsarbetena for

[ enlighet med vad som stadgas i 5 kap 6§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet:

Berikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for kostnadskalkylens upprittande kiinda férhallanden, februari 2024.

Den 22 december 2016 har Bostadsriittsforeningen tecknat andelsdverlatelseavtal med
Patriam I Holding AB, org. nr 556985-8649, Patriam Edsviken AB, org. nr 556950-8962 och
Viva Active i Stockholm AB. org.nr 556740-2622 avseende Gverlatelse av samtliga andelar i
bostadsriittsforeningen Strandviigen i Edsviken 3. Bostadsrittsforeningen Strandvéigen i
Edsviken 3 var dgare till fastigheten Sollentuna Tarpilen 7.

Den 12 maj 2021 tecknar Bostadsrittsforeningen ett tilliggsavtal till andelsoverlatelseavtalet
med Kédmhem Edsviken AB, org.nr 556950-8962 (namnéndrat fran Patriam Edsviken AB)
avseende andelarna i bostadsrittsféreningen Strandviigen i Edsviken 3. Bostadsrittsforeningen
Strandvigen i Edsviken 3 var vid tidpunkten for ingaendet av andelséverlatelseavtalet,
civilrittslig och lagfaren égare till Fastigheten Sollentuna Tarpilen 7, vilken numera utgérs av
fastigheten Sollentuna Tétorten 2. Genom fusionen av Bostadsrittsféreningen Strandviigen i
Edsviken 3 blev Bostadsriittsforeningen fastighetséigare till Sollentuna Tétorten 2.

Vid extra féreningsstimma 18 februari 2022 beslutade stimman enhélligt om att ansdka om
namnéndring fran Bostadsrittsforeningen Strandvigen i Edsviken 5 till Bostadsrittsféreningen

Kungsvigen i Edsviken.

Bostadsprojektet upphandlas av OBOS Nya Hem Produktion AB, org.nr 559305-0940 och
genomfors pa totalentreprenad. Den 20 december 2022 tecknades ett totalentreprenadkontrakt
avseende uppforandet av tre flerbostadshus samt ett avropsavtal avseende tjédnster hdnforliga till
fastighetsutvecklingsprojekt mellan Bostadsriittsforeningen och OBOS Nya Hem Produktion
AB. Enligt totalentreprenadkontraktet svarar OBOS Nya Hem Produktion AB for arsavgifter
for osdlda ligenheter under 6 manader efter att entreprenaden godkénts vid slutbesiktning och
att inom denna tid dven teckna upplatelseavtal och dérvid férvirva bostadsrittsfGreningens
osalda lagenheter.

Den 20 december 2022 tecknade Bostadsriittsforeningen och Brf Strandviigen i Edsviken 4
(grannfdreningen). org.nr 769633-3876 ett aktietverlatelseavtal med Nya Hem UH 4 AB. org.
nr 559340-0145 avseende samtliga 250 aktier i Nya Hem NYAB 41 AB, org.nr 559339-9925.

20 december 2022 tecknade Bostadsriittsforeningen ett aktieigaravtal med
Bostadsrittsforeningen Strandvigen i Edsviken 4 avseende aktierna i Nya Hem NYAB 41AB.
org. nr 559339-9925. Bostadsriittsforeningen innehar 37 aktier (14,8%) och Brf Strandviigen i
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Edsviken 4 213 (85.2%) av totalt 250 aktier. Bostadsrattsforeningarna dr Gverens om att bolaget
ska bedriva garage- och parkeringsverksamhet pa fastigheterna Tétorten | och Tétérten 3.

20 december 2022 tecknade bostadsriittsféreningen Strandvigen i Edsviken 4, org.nr 7696335-
3876 och Nya Hem NYAB 41 AB, org. nr 559339-9925 ett hyresavtal avseende hyra av

parkeringsgarage. Hyresavtalet avser upplatelse av del av fastigheterna Sollentuna Tétorten |
och Sollentuna Titdrten 3 for att anvidndas i Nya Hem NYAB 41 ABs parkeringsverksamhet.

Vid extra bolagsstimma daterad 27 september 2023 i Nya Hem NYAB 41 AB beslutade
stimman enhiilligt att dindra bolagsnamnet till Edsvikens Garagebolag AB. Edsvikens
Garagebolag har sitt siite i Sollentuna kommun och det bokférda virdet av eget kapital per
2023-12-31 uppgar till 59 578 kr.

Om Bostadsriittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten eller del av fastigheten kommer
det 6vertagna skattemissiga restvirdet ligga till grund for beriikning av en eventuell
skattepliktig vinst och en latent skatt blir aktuell. Den latenta skatten uppskattas till 3,2 mkr.
Sikerhet for bostadsrittstéreningens skyldighet att aterbetala forskott till bostadsriittshavare,
som omniimns i 5 kap 9 § bostadsrittslagen. ldmnas genom forskottsgaranti utstilld av Gar-Bo
Férsikring AB. For insatser limnas insatsgarantiforsikring utstélld av Gar-Bo Forsékring.
Under entreprenadtiden har en entreprenadférsikring tecknats med Protector férsdkring.
Féreningen kommer att teckna fullvérdestorsikring av dess fastighet med bostadsrittstillagg for
medlemmar.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:  Titdrten 2. innehas med dganderétt

Adress: Girdesvigen 1C. Kungsvigen 4A -D, 6A-D och 8A-C 191 48
Sollentuna

Fastighetens areal: 1321 kv

Bostadsarea : 1 677 kvm. uppmiitt pa ritning

Bygglov: Beviljat 2021-10-25

Bebyggelsen utgors av 12 bostadsrittsldgenheter i 3 flerbostadshus med vardera 4 ldgenheter.
Byeggnaderna kommer som hogst att vara 3 vaningar.

Tomtmark/tridgard

Féreningens tomtmark bestar till storsta delen av sjilva bostadshusen. Samtliga ligenheter har
enskilda entréer frian markplan. Till varje lagenhet upplats mark som det dligger respektive
bostadsriittshavare att ansvara for skotsel och underhall for.

Hushallsavfall limnas pa gemensam plats utmed Kungsviigen.
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Parkering

wn

Parkering kommer att erbjudas till bostadsréttshavaren i ett parkeringsgarage beldget under
grannféreningen Brf Strandvigen i Edsviken 4 och nas via separat entré. Det kommer vara
mojligt att teckna separat hyreskontrakt for garageplats genom garagebolaget (Edsvikens
Garagebolag AB, org. nr. 559339-9925). 12 garageplatser varav 6 med elanslutning av de
totala 81 platserna ir reserverande for foreningens medlemmar. Preliminéir hyreskostnad for
garage #r | 755 kr per manad respektive 1 885 kr for plats med elanslutning (kostnad f6r
elforbrukning tillkommer). Hyran for garaget tillfaller Brf Strandvégen i Edsviken 4 och
grannforeningen star dven for driftkostnader och eventuellt intiiktsbortfall pa grund av vakans.

Gemensamhetsanliigening

Fastigheten Tétorten 2 dr deldgare i en gemensamhetsanliggning (Sollentuna Tétdrten GA:1)
som ir deldgarférvaltad tillsammans med grannfastigheterna Tétdrten 1 och Tétorten 3.
gemensamhetsanliggningen ingar innergarden, vixthus, dagvattenledningar och cykelstill med
mera. Titérten 2 innehar 1677 andelar, Tétorten [ innehar 4 944 andelar och Tétorten 3 innehar
4 779 andelar av gemensamhetsanldggningens totala 11 400 andelar.

Servitut

Servitut 0163-2021/75.2, beskrivning: Uteplats. Ritt att anlédgga, bibehalla och fémya uteplats.
Till forman for: Tatdrten 2, belastar: Tétérten 1.

Servitut 0163-2021/75.3, beskrivning: undercentral samt ledningar. Rétt att anlidgga. anviinda
och underhalla undercentral i rum. Till forman for: Tétorten 2, belastar: Tétorten 1.

Servitut 01-IM3-21/237.1, beskrivning: ledningar. Belastar: Tétorten 2.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Yttertak

Terrasser

Fasad

Dérrsnickerier
Fonster

Innerviggar i ligenhet
Légenhetsavskiljande viggar
Kok

Badrum:
Uppvédrmningssystem
Ventilation

(FTX)
TV/data/tele

~

)

Betongplatta pa mark

Platsgjuten betong

Prefabricerade plattbdrlag med betongpagjutning
Falsad plat

Belysningsarmatur och eluttag

Puts med platdetaljer

Entrédorr med fonsterparti

Aluminiumklédda triafonster

Gipsviggear, forstiarkningsvigg for tv

Betongvigg

Binkskiva i natursten. Vitvaror rostfritt. Dimbar
ledbelysning under kéksskap

Handukstork. Infilld belysning vid nedbyggda tak. Ej
komfortvirme 1 golv.

Fjarrviarme

Fran- och tilluftsventilation med virmeatervinning

Mediacentral for tele, TV och data
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak

Entré. kapprum Klinker Malade Malat

Kok Ekgolv Malade Maélat

Bad. WC/dusch/tvitt Klinker Kakel Malat

Vardagsrum Ekgolv Malade Malat

Sovrum Ekgolv Malade Malat

C BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV
Den totala anskaffningskostnaden inklusive mervirdesskatt baseras pa offert
innefattande entreprenad, byggherrekostnader och markkdp samt likviditetsreserv
om 70 000 kr.
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 113 069 700 kr
Fastighetsavgift utgar inte under de 15 forsta aren enligt nu
giillande regler. Fastighetsskatt till och med faststillt véirdear
ingar i entreprenaden.

D PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lan, insatser och upplatelseavgifter som beriknas
kunna upptas for féreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 10 229 700 kr
Férdelning, amortering och rintor enligt punkt E

Insatser och upplatelseavgifter 102 840 000 kr
Summa beriknad finansiering 113 069 700 kr

Pantbrev i fastigheten kommer ligga som sékerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvirdesforsikring av dess fastighet.
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E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Lan Belopp kronor Loptid ar  Bind.tid  Riinta % Amotering  Riinta Kronor Amortering kronor _Summa Kronor

Bottenlan med sakerhet 1 fastigheten 3409 900 120 2ar 4,40%  rak 150 036 28416 178 451

Bottenlan med sikerhet 1 fastigheten 3409 900 120 Jar 4,40%  rak 150 036 28416 178 451

Bottenlan med sikerhet i fasugheten 3409 900 120 4 ar 440%  rak 150 036 28416 178 451

Summa lan 10 229 700 snitt 4 40% 430 107 85 248 335334

Insatser {och ev upplatelscaveifter) 102 840 000

Fireningens projektkostnad 113 069 700

Kapitalutgifter 450107 85248 335354

Driftkostnader, forenmgens gemensamma 464 750

Fondavsitning, vure fastighersunderhall 83 850

| Drfikostnader for vidaredebitering ull bostadsrattshavare 238 232
‘ Summa Arsutbetalningar och fondavsiitmingar 1322 186

Beriikningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.
Rinteutgift for totalt lan om 10 229 700 kronor
Snittriinta, 4,40% 450 107
Amortering 120 ar enligt erhallen offert 85248
Beriiknad kapitalutgift ar 1 535 354
Driftkostnader och dvriga kostnader 464 750
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (50 kr/m? BOA) 83 850
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrattshavare 238 232
Fastighetsavgift bostidder (utgar ej de 15 forsta kalenderéren) 0
Summa beriiknade arliga utbetalningar och fondavsiittningar
totalt ar 1 1322 186

Insatser och lan kommer tillfora att féreningen vid dvertagande har 70 000 kr i
kassatillskott. Rdntan beridknas som av bankens offererade rinta + riintereserv. Den
offererade snittriintan &r 3.76 % enligt SBAB:s offert daterad 2024-02-05.

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika Ioptider samt olika fSrdelningar av
lanet. Den slutliga placeringen och kapitalkostnaden #r dock beroende av hur
bostadsrittsféreningen kommer att bedoma rinteldget vid bindningstidpunkten for den
lingfristiga placeringen av lanen och det val av bindningstider féreningen dirmed gor.

Giillande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 120
ar. Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmissigt resultatunderskott, som inte har
nidgon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska
hallbarhet, se vidare sidan 12.

Avskrivningar har beréknats pa summan for byggprojektets uppforande (exklusive
markforviirvet) 69 890 244 kr. Berdknad avskrivningsperiod 120 ar, eller 582 419 kr
arligen. Det aligger foreningens styrelse att sjilv slutligt bedoma nivan pa
avskrivningen och att i enlighet med ovan sikerstilla att foreningens likviditet dr
tillriicklig samt att tillridckliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor
for indamalet och I8pande uppritta en underhallsplan.
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Foreningens forvintade driftskostnader

Forvaltningskostnader 92 750 kr
Avseende ekonomisk och teknisk forvaltning, styrelsearvode samt revision.
fastighetsforsikring samt &vriga forvaltningskostnader.

Forbrukningskostnader 212 000 kr

Avseende vatten och avlopp. gemensam el. uppvirmning (exklusive tappvarmvatten {or
bostider) avfallshantering.

Skotsel 160 000 kr

Avseende fastighetsskétsel inkl. sandning/snéréjning. service tekniska installationer samt
driftreserv.

Summa 464 750
Varmvatten (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 52 000
Hushillsel (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 157 000
IT (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 29232
Summa 702 982
Kr/m2 BOA 419

De tva forsta aren ingar tradgardsskotsel av gemensamhetsanliggningen i totalentreprenaden.
Fran och med &r 3 betalar foreningen utifran sitt andelstal i gemensamhetsanldggningen en
kostnad om 16 167 kr for tridgardsskétseln. Se ekonomisk prognos, sid 12.

Féreningens driftkostnader ar | dr beridknade efter kostnadslige februari 2024.

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemforsikring

- ansvarar for skétsel och underhall av respektive bostadsriittsldgenhet

- ansvarar for skotsel och underhall i de fall det finns upplaten tomtmark i
anslutning till ligenheten

- kommer att inneha fiberabonnemang som tecknat av bostadsrittsféreningen i
sin helhet. Didrmed tillkommer en kostnad, oavsett nyttjande, sa linge
bostadsriittsforeningen har avtal med aktuell leverantdr.
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Nvckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(beriiknat pa en BOA om | 677)

Anskaffningskostnad
Belaning (slutfinansiering)
Insats och upplatelseavgift
Arsavagift, snitt

Foreningens driftkostnad

i . - a 1
Férenings driftskostnad varmvatten, hushallsel samt IT )

Ligenhetshavarnas beriknade drift
Avsiittning till yttre underhall
Avskrivning bygenader

=

Amortering
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67 424

6 100

61324

646



BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Beriikningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

Arsavgifter. 12 ligenheter

Arsavgifter, varmvatten, hushallsel och IT for vidaredebitering till
bostadsriittshavare

Summa beriiknade arliga inbetalningar, totalt ar 1
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G BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER,
UPPLATELSEAVGIFTER OCH AVGIFTER

Lgh Bostads- Lagenhets- Upplaten Insats Upplitelse-  Summa insats Insats Andelstal Ars- Manads-
nr area  besknvning  markvta aveilt & upplatelseavgift avaift avgift
m’ Antal RoK Kr kr'm2 Yo kr/ar kr/min T AT }
1 140 6 RoK M 6 009 732 1785268 7 793 000 42927 8,3482% 90 491 T 362 1092 203 9198
2 142 5 RoK M 6 095 585 1499 415 7 595 000 7 8,4673% 9] 784 7 649 367 1 108 203 9326
3 137 S RoK M 5880952 1914048 7 795 000 42927 8,1694% 88 552 7379 354 1 069 203 9005
4 140 6 RoK M 6 009 732 1985 268 7 995 000 42927 8,3482% 90 491 7341 362 1092 203 9198
5 140 & RoK M 6 009 732 3 285268 9 295 00 42927 8,3482% 90 491 7541 362 1092 203 9198
6 142 5 RoK M 6 095 285 3099 415 9195 000 42927 8,4675% 91 784 7 649 367 1108 203 9326
it 137 3 RoK M 5 880 9352 3014 048 8 895 000 42927 8,1694% 88 552 7379 354 1 069 203 9 003
8 140 6 RoK M 6 009 732 29851268 8 993 000 42927 §,3482% 50 491 7 341 362 1092 203 9198
a 140 6 RoK M 6 009 732 2785268 8 795 000 42927 8,3482% o0 491 7541 362 1092 203 9198
10 142 5 RoK M 6 095 583 2399413 8 695 000 42927 8,4675% 91 784 7649 367 1 108 203 9326
11 137 5 RoK M 5 880 952 2914048 8 795 000 42927 8,1694% 88 552 7379 354 1 069 203 9 003
12 140 6 RoK M 6009732 2985 268 8 995 000 42927 8,3482% 90 491 7541 362 1092 203 9198
BOA 1677 71 988 000 30 8352 00O 102 840 000 100,0000% 1083954 90 330 4333 13 083 2436 110 182
Antal 12 *M=uppliten markyta

Talen i tabellen ovan kan vara avrundade. Andelstalen dr avrundade till 4 decimaler och
bostadsarean ir avrundat nedat till ndrmaste heltal.

Kostnad f6r bostadsrittshavarnas forbrukning av tappvarmvatten och hushallsel samt
gemensamt tecknat fiberabonnemang dr en del av arsavgiften och redovisas som en preliminir
beriikning i orangemarkerat filt ovan. Debitering av tappvarmvatten och hushallsel sker efter
faktisk forbrukning och kostnad for IT betalas lika for varje ligenhet. Forbrukningskostnaden
kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsménster.

Andelstalet ir beriknat som 100 % baserat pa bostadens bostadsyta.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Arl Ar2 Ar3 Ard irs Ar6 ir10 Ar20
Rintor " 430 446 443 439 435 431 416 379
Amortering *' 85 85 83 83 83 ] 83 83
Driftskostnader *' 465 474 500 510 520 530 574 700
Varmvatten/Hushallsel/ T ¥ 238 243 248 233 258 263 285 347
Fastighetsavgift bostider 27
Summa arsutbetalningar 1238 1249 1275 1287 1298 1310 1360 1537
Inbetalningar

Amsavgifter ¥ 1084 1106 1128 1150 1173 1197 1295 1579
Yarm\'alten/'l*[ushﬁ]lscL-'IT i 238 243 248 253 258 263 285 347
Avrets nettobetalningar 84 100 100 117 133 150 220 389
Foreningens kassa

Ingdende saldo 70

Kassabehillning © 154 254 354 471 604 754 1527 4398
Varav ackumulerad avsittning 84 169 257 346 436 529 918 1737
till vitre underhallsfond *

Bokforingsmiissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar10 Ar20
Rintor 450 446 443 439 435 431 416 379
Avsittning underhallsfond * 84 86 87 89 91 93 100 122
Driftskostnader * 465 474 500 510 520 530 574 700
Varmvatten/Hushallse/TT * 238 243 248 253 258 263 285 347
Avskrivning bygegnader 120 ar 382 582 582 582 382 382 382 582
Summa arskostnader 1819 1 831 1 860 1873 | 886 1 900 1958 2 157
Intiikter

Arsaveifter 1084 1106 1128 1150 1173 1197 1295 1579
Varmvatten/Hushallsel 1T ¥ 238 243 248 253 238 263 285 347
Bokforingsmiissigt resultat -497 -483 -484 -470 -433 -440 -378 -231
Ackumulerat resultat -497 980 -1464 -1934 2389 2828 -4 433 -7353

Forutsittningar for prognos och Kiinslighetsanalys

1) Rintesats under prognosperioden ir 4.4%
Hinsyn har inte tagits till att lanen &@r bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 ar. I denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar

arsavgiflterna och didrmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhallsfond Gkar med antagen inflation 2%.

4) Drifiskostnader beriiknas 8ka med antagen inflation 2%.1°ran och med ar 3 betalar foreningen utifran sitt

andelstal i gemensamhetsanligeningen en kostnad em 16 167 kr [(Or tridgardsskdtseln.

5) Arsavgifien beriiknas tka arligen med 2 %.

6) Underhallsfonden [Grutsitts inte anvindas under prognosperioden ar 1-10. Ar 11 antas att ett visst

underhallshehov kan ha uppstétt. Den ekonomiska omfatiningen ar uppskattad till 300 tkr ar 11.
Antagen inflation dr 2 % per ar, vilket ér lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ér avrundade till niirmaste tusental.
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| KANSLIGHETSANALYS

Riintescenarios Inflationsscenarios
Snittrdnta i prognosen ca 4,40% Inflation i prognosen 2.00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en Arsavgift (ki/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och ligre rinta procentenhet hdgre och ligre inflation
| %-enhet Riinta 1 %o-enhet 1 %-enhet ligre  Inflation | %-enhet higre
Ar ligre rinta prognos hégre rinta Ar inflation prognos inflation
1 585 646 707 1 646 646 646
2 599 659 720 2 656 659 663
3 612 672 732 3 6606 672 683
4 626 686 745 4 676 686 696
3 641 700 759 5 686 700 710
6 655 714 772 6 696 714 724
10 716 772 829 10 739 772 784
20 887 942 996 20 891 942 954
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Styrelsen

SARSKILDA FORHALLANDEN

Kostnad for elfdrbrukning och tappvarmvatten kommer att debiteras méanadsvis
enligt individuell mitning, innan faktiska virden har inkommit sker debitering
enligt schablon pa sidan 11. Aven kostnaden for fiberabonnemang via Telia
kommer att debiteras utdver manadsavgiften.

Féreningens ligenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall uppriittas mellan Bostadsrittsféreningen
Kungsvigen i Edsviken och OBOS Nya Hem Produktion AB. Bostadsrittshavare
som dirutdver, med styrelsens tillstand, 6nskar komplettera med ytterligare tillval
svarar sjilv dirfor genom tillvalsavtal med totalentreprendren. OBOS Nya Hem
Produktion AB.

Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utviindiga arbeten och samtliga
ldigenheter i sin helhet #r firdigstéllda. Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning
eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning hirav.

Sedan lidgenheterna firdigstillts och éverldmnats skall bostadsrittshavaren halla
ligenheten tillgéinglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning eller nedsdttning av arsavgiften for de
eventuella olidgenheter som kan uppsta med anledning hiirav.

Parkering kommer att erbjudas i ett parkeringsgarage beldget under
grannféreningen Brf Strandvégen 1 Edsviken 4 och nds via separat entré. Det
kommer vara méjligt att teckna separat hyreskontrakt fér garageplats genom ett
garagebolag (Edsvikens Garagebolag AB, org. nr. 559339-9925). Foreningen éiger
garagebolaget tillsammans med Brf Strandviigen i Edsviken 4. Féreningen innehar
14.8% av aktierna i garagebolaget och grannfireningen 85,2%. Hyran for garaget
tillfaller grannféreningen Brf Strandviigen i Edsviken 4 och det &r dven den
foreningen som stér for driftkostnader och eventuellt intiktsbortfall pa grund av
vakans.

Uppgifterna i denna kostnadskalkyl dr preliminéra.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra forskott om 125 000 kr
per ldgenhet. totalt 1 500 000 kr av insatserna. fran kdpare av bostadsrittsldgenheter i
foreningens fastigheter.

Enligt digital signering

BOSTADSRATTSFORENINGEN KUNGSVAGEN [ EDSVIKEN

Lena Fernander Lif Géoran Olsson Hans Svedberg
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Enligt Bostadsrittslagen f6reskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 5:e kap. 6 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkyl fér bostadsrittsforening Kungsvigen i Edsviken, med org.nr 769633~
3868 far hdrmed avge fdljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i kalkylen stimmer Gverens
med innehéllet i tillgingliga handlingar och i vrigt med forhallanden som 4r kidnda fér

0885.

I kalkylen gjorda berdkningar, baserade pa kinda s&vil som preliminira uppgifter &r
vederhiftiga och kalkylen framstar som héilbar.

Ligenheterna ir placerade si att indamaélsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Med anledning av projektets status har platsbestk inte ansetts beh&vligt dé det inte
skulle tillféra nadgot av betydelse f6r granskningen.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt vir uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgdngliga.

Enligt digital signering
Per Envall Denis Matenda
Civilekonom Civilekonom

Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.

Trersakion (9222118557 512271053
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Bilaga 1

Handiingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:

Kostnadskalkyl enligt digital signering
Registreringsbevis fér féreningen
Stadgar for féreningen registrerade
Andelséverlatelseavtal
Aktiedverlatelseavtal

Tilldggsavtal till ovan aktietverldtelseavtal
Bygglov

Stimmoprotokoll
Totalentreprenadkontrakt

Avropsavtal

Aktiedverlatelseavtal garage
Aktiedgaravtal avseende garage
Hyresavtal garage

Offert for finansieringen av foreningen
Uppdaterade réantor

Avtal ekonomisk férvaltning
Balansrapport Edsvikens garagebolag AB
Stimmopretokoll

Fastighetsutdrag

Lantméteriakt servitut
Driftskostnadspec.
Ligenhetsférteckning

Offert fastighetsforvaltning

Offert fGrvaltning av GA

Bekriftelse skbtsel av tradglrd
Registreringsbevis Edsvikens garagebolag
Byggherreansvarsfdrsakring

Berdkning latent skatt

Transakiion C9z77ISES V5121063

2023-05-04
2016-12-22
2020-11-20
2021-05-12
2021-10-25
2022-02-18
2022-12-20
2022-12-20
2022-12-20
2022-12-20
2022-12-20
2023-08-14
2024-02-05
2024-02-12
2024-02-19
2024-02-23
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