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Sjakt over himling med
synlig inspeksjonsluke

Los magblering,
leveres ikke

==

Sikringsskap

MERKNADER:

Generelt vises det til forhold i prospektet, vedlegget til salg og kontrakt.
Kontraktstegninger gjelder foran plantegninger. Boligen er ikke detal-
jprosjektert, og det kan bli mindre justeringer av boligen i forbindelse
med detaljprosjektering. Avvik fra viste l@sninger, samt arealer vil kunne
forekomme. Boder vil bli tildelt ved kjgp. For leiligheter mindre enn 50 m?
blir blir boden minimum 2,5 m? og for leiligheter over 50 m? blir boden
minimum 5 m2. Det kan bli nedsenkede himlinger, og det kan forekom-
me innkassinger for tekniske anlegg, primzert over bad, gang, bod og
kjekken. Det kan ogsa forekomme innkassinger langs yttervegger. Synlige
inspeksjonsluker for sjakter kan forekomme og fremgar ikke pa tegning.
Det vil forekomme synlige sprinkelhoder. Elektriske punkter i henhold til
elektrotegning. Stiplet utstyr/mebler inngar ikke i leveransen. Kjgkken er
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Nedforet himling, innkassing over
kjokken overskap og hoyskap

Lukket dor til bod, leveres
som standard dor

Vannfordelerskap

veiledende og leveres i henhold til kjgkkentegninger fra HTH. Det vil veere
synlige tekniske feringer og installasjoner pa tak. Bade utenfor takterras-
ser og pa tak. Plassering og omfang fremkommer ikke pa salgstegning da
dette detaljprosjekters pa senere tidspunkt.

BRA-i - er arealet innvendig malt innenfor boligens omsluttede vegger,
innklusive innvendige vegger, bod, sjakter og ventilasjonsaggregat, men
ikke medregnet yttervegger.

BRA-e - er arealet malt innvendig av alle rom som ligger utenfor bo-
enheten, men som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder.

BRA (sum) er summen av ovennevnte arealer.

TBA - er arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheter.
Areal er oppgitt i m*

PLANTEGNINGER
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LEILIGHETSPLAN LEILIGHETSPLAN

2-roms — 48 kvim 2-roms — 42 kvm

Leilighet: 1002 Leilighet: 1003
Hus: Bygg A Hus: Bygg A
BRA: 50,5 kvm BRA: 445 kvm
BRA-I: 48 kvm BRA-I: 42 kvm
BRA-E: 2,5 kvm BRA-E: 2,5 kvm
TBA: 7,5 kvm TBA: 7,5 kvm
Etasje: 1 Etasje: 1
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LEILIGHETSPLAN

2-roms — 42 kvm

Leilighet: 2003, 3003, 4003 og 5003
Hus: Bygg A

BRA: 445 kvm

BRA-I: 42 kvm

BRA-E: 2,5 kvm

TBA: 5,5 kvm

Etasje: 2,3,4085

4003 har gkt innvendig takheyde
pé omtrent 3 meter.
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Illustrasjonsbilde. Avvik vil forekomme.
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LEILIGHETSPLAN

3-roms — 64 kvm

Leilighet: 1004

Hus: Bygg A
BRA: 69 kvm
BRA-I: 64 kvm
BRA-E: 5 kvm

TBA: 10 kvm
Etasje: 1
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LEILIGHETSPLAN

3-roms — 59 kvm

Leilighet: 2002, 3002 og 4002
Hus: Bygg A

BRA: 64 kvm

BRA-I: 59 kvm

BRA-E: 5,6 kvm

TBA: 5,5 kvm

Etasje: 2,308 4

4002 har gkt innvendig takheyde
pa omtrent 3 meter.
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LEILIGHETSPLAN LEILIGHETSPLAN

3-roms — 64 kvm 3-roms — 64 kvm

Leilighet: 2004 Leilighet: 3004, 4004 og 5004
Hus: Bygg A Hus: Bygg A
BRA: 69 kvm BRA: 69 kvm
BRA-I: 64 kvm BRA-I: 64 kvm
BRA-E: 5 kvm BRA-E: 5 kvm
TBA: 9 kvm TBA: 9,56 kvm
Etasje: A e Etasje: 2
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LEILIGHETSPLAN

3-roms —102 kvm

Leilighet: 5001
Hus: Bygg A
BRA: 107 kvm
BRA-I: 102 kvm
BRA-E: 5 kvm
TBA: 67 kvm
Etasje: 5
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LEILIGHETSPLAN

4-roms — 121 kvim

Leilighet: 1001
Hus: Bygg A
BRA: 126 kvm
BRA-I: 121 kvm
BRA-E: 5 kvm
TBA: 24 kvm
Etasje: 1
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LEILIGHETSPLAN

4-roms — 80 kvim

Leilighet: 1005
Hus: Bygg A
BRA: 85 kvm
BRA-I: 80 kvm
BRA-E: 5 kvm
TBA: 11 kvm
Etasje: 1
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LEILIGHETSPLAN

4-roms — 80 kvim

Leilighet:
Hus:
BRA:
BRA-I:
BRA-E:
TBA:
Etasje:
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LEILIGHETSPLAN

4-roms — 113 kvm

Leilighet:
Hus:
BRA:
BRA-I:
BRA-E:
TBA:
Etasje:

3005, 4005 og 5005
Bygg A

118 kvm

113 kvm

5 kvm

11 kvm

3,4085

4005 har gkt innvendig takhgyde
pa omtrent 3 meter.
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LEILIGHETSPLAN

4-roms — 114 kvm

Leilighet: 6005
Hus: Bygg A
BRA: 119 kvm
BRA-I: 114 kvm
BRA-E: 5 kvm
TBA: 77,5 + 47 kvm
Etasje: 6
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5-ROMS

PLANTEGNINGER

lllustrasjonsbilde. Avvik vil forekermme:
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LEILIGHETSPLAN

5-roms —125 kvm

Leilighet: 2001,3001 og 4001
Hus: Bygg A

BRA: 130 kvm

BRA-I: 125 kvm

BRA-E: 5 kvm

TBA: 17 kvm

Etasje: 2,3084

4001 har gkt innvendig takhgyde
pa omtrent 3 meter.
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Salgsoppgave

Salg
Salg av boligene er underlagt Bustadoppferingslova (Lov om avtalar med
forbrukar om oppfering av ny bustad med mer).

Eier
Storgykilen Utvikling AS (org.nr. 925853615)

Matrikkel og adresse

Gnr: 41 Bnr: 2557 i Beerum kommune.

Storgykilen Kvartal 4 far adresse Dragehodesvingen.

Endelig adressevedtak med gatenummer vil komme pa et senere tids-
punkt.

Eier — og organisasjonsform
Kvartal 4 vil bli organisert som et borettslag, Redklgver borettslag. Bo-
rettslaget vil totalt inneha 90 borettslagsleiligheter.

Prosjektet

Bebyggelsen i Storgykilen Kvartal 4 vil besta av ett sterre sammenheng-
ende bygg, A og B, samt et mindre leilighetsbygg, C. Bygg C bestar i tillegg
til leiligheter, av to townhouse.

Kvartalene 4, 5 og 6 i Storaykilen far ett felles underjordisk garasjeanlegg
med kjgreadkomst under bygg B i Kvartal 4.

| Storgykilen Kvartal 2, bygg B ligger et felleslokale for Storgykilens
beboere.

Arealer utomhus

Kijgpere av bolig pa bakkeplan, som har eksklusiv bruksrett til deler

av utearealet, skal for egen regning vedlikeholde dette utearealet. |
borettslagets vedtekter vil det bli fastsatt at andelseier ma ha styrets
samtykke fgr det kan foretas endringer av utearealet (endre eller
utvide eventuell markterrasse, sette opp gjerde, markise eller andre
faste innretninger, legge heller, beplantning over 120 cm, etc.). @vrige
utomhusarealer disponeres i fellesskap av alle andelseiere i Eplerosen
borettslag. Kostnadene til drift og vedlikehold av utomhusarealene
dekkes av borettslaget.

Garasjeanlegg, sykkelparkering og bod/sportsbod

Det er planlagt et underjordisk, felles garasjeanlegg for Storgykilen
Kvartal 4, 5 og 6 med adkomst under bygg B i Kvartal 4. Garasjeanlegget
er planlagt organisert som et eget garasjesameie. Garasjeanlegget inne-
holder teknisk rom som er felles for Kvartal 4,5 og 6.

Kjellerarealet leveres uten sluk. Deler av aret vil det kunne forekomme
ansamling av vann.
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Garasjekjelleren er en del av den trinnvise utbyggingen av hele Storgykilen.
Dette kan medfere at det pagar arbeider i og rundt garasjekjelleren ved
overtakelse.

Parkeringsplassene selges pa egne kontrakter til kjgpere av boliger i
prosjektet, og kan omsettes innad i Redklgver Borettslag. Andelseiers
bruksrett til parkeringsplass blir nedfelt i borettslagets vedtekter. Prislis-
ten viser hvilke leiligheter som kan kjepe garasjeplass.

Alle leilighetsplan har adkomst via kjeller og garasje med heis. Townhou-
se har egen inngang pa bakkeplan uten heis.

Det er avsatt egne arealer til sykkelparkering i kjeller i tillegg til utenders
sykkelparkering. Leiligheter far tildelt en sportsbod. Omtrentlig sterrelse
pa sportsbod avhenger av leilighetssterrelse og fremgar av salgstegning.
Selger forbeholder seg retten til fordeling av garasjeplasser og boder.

Gjesteparkering
Det vil veere gjesteparkering langs den interne veien iht kommunens krav.
Gjesteparkering i kjeller kan forekomme.

Totalprisen

| dette borettslaget kan du selv velge om du vil ha fellesgjeld eller ikke.
Borettslaget etableres med et felleslan som utgjer inntil 30% av kjgpe-
summen, men for de kjgperne som ikke gnsker & ha fellesgjeld vil det bli
mulighet for & innfri denne i forbindelse med overtagelse.

Totalprisen pa boligen vil dermed vaere enten kun innskudd eller 70% inn-
skudd og 30% fellesgjeld. Se prislisten som har kolonner for hvert av disse
elementene. | tillegg kommer omkostninger som er spesifisert nedenfor. Inn-
skuddet (egenkapitalen) med tillegg av omkostningene, utgjer det som kjeper
ma finansiere pa egenhand. Fellesgjelden er finansiert av borettslaget hvor
avdrag og renter (kapitalkostnader) for den andel av gjelden som er knyttet
til den enkelte leilighet, dekkes gjiennom manedlige felleskostnader.

Omkostninger

Gebyr for tinglysning av borett kr. 500,-
Gebyr for tinglysning av andel kr. 500.-
Evt. gebyr for tinglysning av pant/heftelse kr. 500,-
Gebyr pantattest kr. 240,
Utskriftgebyr kr. 28.-
Andelskapital til borettslaget kr. 5 000.-

Dokumentavgift andel tomteverdi kr. 1000.- kr per kvm (BRA-i)

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.
Oppgjor foretas av Obos Eiendomsmeglere A, Avd. Megleroppgijer,
orgnr. org nr. 977 040 949.

Fellesgjeld

Fellesgjelden er et 1an som borettslaget har sgkt om i OBOS-banken.
Lanet Igper over 40 ar med 5 ars avdragsfrihet. Lanet er et annuitetslan
og lgper med flytende rente. Renter og avdrag pa felleslan betales av
borettslaget via inntekter fra andelseiernes manedlige innbetalinger av
felleskostnader.

| dette borettslaget kan du selv velge om du vil beholde fellesgjeld eller
ikke. Ved full innfrielse vil de manedlige felleskostnadene utgjere drift-
skostnader, se egen kolonne i prislisten. @nsker du & beholde fellesgjel-
den vil manedlige felleskostnader besta av driftskostnader + kapital-
kostnader. Borettslaget kan senere beslutte & binde hele eller deler av
fellesgjelden til en fastrente i en avtalt periode. | denne perioden fryses
andelseiernes mulighet il & foreta individuelle nedbetalinger av sin andel
av fellesgjelden, men som gjeninnferes etter fastrentperiodens utlgp. Se
avsnitt om IN-ordning.

IN-ORDNING

Borettslaget har IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld).
IN-ordningen apner for at den enkelte andelseier helt eller delvis kan
nedbetale boligens andel av fellesgjeld. En innbetaling innenfor IN-ord-
ningen gir andelseieren reduserte manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld.

Nar kan kjgper foreta innbetaling pa IN-ordningen?

- Ved sluttoppgjeret for overtakelse

- Senere 2 ganger arlig, minimum kr 60 000,-

Det palgper normalt en etableringskostnad for inngaelse av IN-avtalen,
men ved innbetaling i forbindelse med ferdigstillelse av boligen eller inn-
betaling ved farste mulighet etter at felleslanet er utbetalt til borettslaget
er det kostnadsfritt & tiltre IN-ordningen.

IN-ordningen forutsetter flytende rente, og innbetalinger kan ikke reverseres.

Det folger av borettslagsloven § 5-20 at borettslaget har panterett i
borettslagsandelene for 2G (folketrygdens grunnbelgp) som sikkerhet for
misligholdte felleskostnader. For noen av boligene utgjer fellesgjelden sa
store manedlige kostnader at en raskt kommer opp i 2G dersom felles-
kostnadene misligholdes. For & begrense risikoen for tap pga. mislighold
av felleskostnadene, er det det derfor stilt krav om at kjgperne av disse
boligene nedbetaler en andel av felleslanet ved overtakelsen av boligen.
Den delen av kjgpesummen som kjgperne av disse boligene ma skaffe
selv blir derfor stgrre enn om fellesgjelden kunne beholdes som den var
for innbetalingen. Ettersom denne ekstra egenkapitalen i sin helhet be-
nyttes til & redusere boligens andel av fellesgjeld, blir andelens manedlige
felleskostnader lavere, og dermed ogsa risikoen ifm. mislighold. Prislisten
viser hvor stor andel fellesgjeld hver bolig har etter at det er gjort en
justering av egenkapitalandelen for de boligene dette gjelder for.

Det som i prislisten er oppgitt som opprinnelig innskudd blir sikret i et
felles pantedokument for innskuddene i borettslaget. Det som i prislisten er
oppgitt som andel fellesgjeld, blir sikret i felleslansbankens pantedokument.

Ved IN-innbetalinger blir disse sikret ved inntreden i bankens pantedoku-
ment. Dersom det blir foretatt prisendringer for ledige boliger i prosjektet,
forer dette til at kjgperne ma betale en hgyere kjgpesum enn det som i
prislisten er oppgitt som innskudd. Den delen av kjgpesummen som over-
stiger det opprinnelige innskuddet vil verken bli sikret i pantedokument for
innskuddene i borettslaget eller felleslansbankens pantedokument.

Borettslaget skal innga avtale om sikring mot tap av felleskostnader.
Sikringsordningen skal oppfylle kravene som faglger av lov om borettslag
kapittel 5 VIl og av forskrift (FOR-2010-12-15-1694) om minstekrav til
sikringsordninger i borettslag. Forskriften fastsetter i § 2 folgende krav
til sikringsordningen:

a. Sikringa ma dekkje tap knytta til den einskilde andelen for minst 24
manader rekna fra ferste manaden tapet oppsto.

b.Sikringa i det einskilde rekneskapsaret skal minst svara til 15 prosent
av dei arleg fastsette felleskostnadene i burettslaget for forrige rekne-
skapsar. Oppstar tap i det ferste driftsaret, skal felleskostnadene pa av-
taletidspunktet leggjast til grunn. Sikring som omtala i denne bokstaven
skal uansett ikkje vera lagare enn tilsvarande fire gonger grunnbelgpet i
folketrygda pa avtaletidspunktet.

c.Eigenandel kan ikkje vere hggare enn ti prosent av sikringa etter
bokstav a og b. For tap knytta til den einskilde andelen kan det likevel
krevjast eigenandel svarande til 1/10 av grunnbelgpet i folketrygda pa
avtaletidspunktet.

d.Avtalar om sikring som ikkje er omfatta av forsikringsavtaleloven, kan
tiloydaren berre seie opp skriftleg med frist pd minst seks manader.

Felleskostnader
Felleskostnadene bestar av kapitalkostnader og driftskostnader.

Kapitalkostnader er renter og avdrag pa boligens andel av borettslagets
felleslan. Renten pa felleslanet er flytende. Det betyr at renten vil endres
i samsvar med den generelle rente- utviklingen og pavirke stgrrelsen pa
kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene. Felleskostnadene vist i
prislisten er beregnet med den til enhver tid gjeldende rentesats.

Driftskostnader er kostnadene ved a drifte borettslaget. Disse er fordelt slik:
50 % av borettslagets samlede driftskostnader er fordelt med et likt be-
lop pr bolig. De resterende 50 % av de samlede driftskostnader er fordelt
forholdsmessig pa grunnlag av den enkelte boligens areal, BRA.

De manedlige driftskostnadene skal bl.a. dekke offentlige avgifter,
forsikring pa bygningene, grunnpakke internett, renhold av fellesarealer,
sngmaking, forretningsfersel samt generell drift av borettslaget. Betaling
for strem, varmt vann til oppvarming (vannbaren gulvvarme) og varmt
tappevann iht eget forbruk, kommer i tillegg.

For andeler som disponerer garasjeplass vil det tilkomme driftskostna-
der for garasjeanlegget og evt. lading av el-bil.
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Flere faktorer pavirker stgrrelsen pa driftskostnadene, bl.a. endringer
i lenns-, pris- og avgiftsniva pa de faste tjenester og produkter som
borettslaget enten ma ha eller selv velger & innga avtaler om. Styret i
borettslaget har ansvar for og plikt til & tilpasse de manedlige felles-
kostnadene til de reelle utgifter laget har og gjennom dette sarge for at
borettslaget til enhver tid har en sunn gkonomi.

Se prislisten som viser stipulert felleskostnad pr. maned pr. leilighet.

Skattefradrag for kapitalkostnader

Renteutgiftene pa andel fellesgjeld er fradragsberettiget. | 2023 er
renteutgiftene fradragsberettiget med 22 %. Satsene kan variere, se
www.skatteetaten.no for gjeldene regler. Retten til fradrag betinger at
andels-eieren har skattbar inntekt. Det tas forbehold om endringer i
fradragsreglene.

Betalingsbetingelser

Kr.100.000,- betales ved kontraktsinngaelse. Ved beslutning om igang-
setting av prosjektet skal det betales 10 % av totalprisen fratrukket de
innbetalte kr. 100.000,-. Dette ma vaere sakalt fri egenkapital, dvs at
det ikke kan veere knyttet noen vilkar eller forbehold til innbetalingen
av pengene utover de vilkar som fremgar av neervaerende kontrakt.
Belgpet kan for eksempel ikke innbetales med forbehold om at megler
avgir innestaelseserklaering overfor kjgpers bankforbindelse. Restbe-
lgp innskudd/egenkapital samt omkostninger betales etter regning for
overtagelse.

Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for belgpet som forfaller ved
kontraktsinngdelsen og 30 dager for andre avtalte innbetalinger, anses
dette som vesentlig mislighold og selger har rett til & heve kjgpet og
foreta dekningssalg.

Det vil kunne kreves fremlagt finansieringsbevis far kontrakts- inngéaelse.
Selger har rett til & innhente kredittopplysninger i offentlige registre om
kjgperne. Slike undersgkelser vil i sa fall bli giennomfart for inngaelse av
ordineer kjgpekontrakt. Selger kan pa grunnlag av opplysninger fra disse
undersgkelsene bestemme at det ikke skal gjennomferes salg av bolig,
herunder at ordinzer kjgpekontrakt ikke blir inngatt.

Bustadoppferingslova/garantier

Kjepet folger Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43. Loven re-
gulerer forhold hvor selger er profesjonell, og kjgper er forbruker. Iht.
loven plikter selger a stille garanti som sikkerhet for oppfyllelse av sine
forpliktelser etter kjgpekontrakt. Garantien utgjor 3 % av kjspesum frem
til overtagelse. Belgpet gkes til 5% av kjgpesum og star 5 ar etter overta-
gelsen jf. Bufl. § 12, 3. ledd. Loven kan i sin helhet fas ved henvendelse til
prosjektselger. Loven finner du ogsa pa: www.lovdata.no.

Konsesjon

Kjap av leilighet er ikke konsesjonspliktig. Pa grunn av garasjens starrelse
er det behov for a fylle ut «egenerkleering om konsesjonsfrinet» for de
som kjgper p-plass i prosjektet.
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Lovens bestemmelser om eierandeler for stat, fylke og kommune
Borettslagsloven §4-2 og Eierseksjonsloven §22, gir stat, fylke og kom-
mune rett til & eie inntil 10 % av boligene i borettslag og sameier. Boretts-
laget kan vedtektsfeste at juridiske personer etter brl. §4-2 kan eie inntil
20 % av boligene, iht. Brl. § 4-3.

Regulering/rammetillatelse/brukstillatelse og ferdigattest
Eiendommen er regulert til boligomrade. Kopi av reguleringsplan med
kart kan fas ved henvendelse til prosjektselger. Reguleringsplanen er
godkjent og rammetillatelse er gitt for prosjektet. Det tas forbehold om
endringer som falger a offentlig behandling av prosjektet. Prosjektet
bygges iht teknisk byggeforskrift 2017, TEK 17.

Selger har ansvaret for at det foreligger brukstillatelse pa boligen senest ved
kigpers overtakelse. Det er selgers ansvar & fremskaffe ferdigattest for boligen.

Vedtekter/husordensregler

Kjeper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldene vedtekter og
husordensregler for borettslaget. Likeledes plikter kjgper & betale sin
forholdsmessige andel av felleskostnadene for boligen fra overtagelses-
tidspunktet. Utkast til vedtekter kan fas av prosjektselger.

Energiattest

Det blir utstedt energiattest for den enkelte leilighet. Leilighetene far
energimerke C eller bedre. Boligens varmetap og energibehov er dimen-
sjonert ihht. teknisk forskrift av 2017.

Formuesverdi

Formuesverdi (tidl. ligningsverdi) for leilighetene vil veere avhengig av
om den er primeerbolig eller sekundaerbolig. Disse satsene vil utgjere
henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisen for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 90 prosent for sekundeerbo-
liger. Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeter-
pris som beregnes av Statistisk Sentralbyras arlige kvadratmeter satser.
Vi tar for- behold om endringer i reglene for beregning av formuesverdi.
For beregning av formuesverdi, se www.skatteetaten.no.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. Dette inne-beaerer
at eiendomsmeglere har plikt til & melde fra til @kokrim av eventuelle
mistenkelige transaksjoner.

Tilvalg/endringer

Det vil bli utarbeidet en meny/oversikt som viser hvilke tilvalg og
endringer som tilbys til hvilke priser. Mulighet til & bestille tilvalg/
endringer vil veere tidsbegrenset og kjgpere vil bli underrettet om dette.
Da prosjektet er basert pa serieproduksjon, kan det ikke paregnes til-
valg/endringer utover det som fremgar av listen. Rett til tilvalg/endringer
er uansett begrenset til en verdi av 15 % av total kjgpesum for boligen, jfr.
bustadoppferingsloven § 9, og betales ved overtagelse. Selger forbehol-
der seg rett til & kreve betaling for utarbeidelse av pristilbud, tegninger
m.v. selv om utarbeidelsen ikke resulterer i noen bestilling fra kjgpers
side, jfr. Bustadoppferingslova § 44.

Spesielle betingelser

OBOS har som utgangspunkt at alle som kjeper bolig i et OBOS tilknyttet
borettslag har til hensikt selv & bo i boligen og falgen-de vilkar gjelder:”
Ingen kan samtidig inneha kontrakt pa mer enn en bolig under oppfaring
i et OBOS-tilknyttet borettslag.”

Borett

Etter overtagelse av bolig har selger anledning til & tinglyse borett. Boret-
ten gir kjgper full raderett over boligen og andelen, bortsett fra at kjgper
ikke har stemmerett pa borettslagets generalforsamling fgr andelen

er overfort. Dersom kjgper selger boligen fgr andelen er overfort, er
kjeper innforstatt med at fullt oppgjer ikke kan paregnes fer andelen er
overfert. Selger har to ars frist, regnet fra fgrste bolig i borettslaget ble
overtatt, til & overfare andelen til kjgper.

Forbehold

Selger tar folgende forbehold for gjennomfering av prosjektet:

1. Det tas forbehold om at Selger far offentlige godkjenninger,
herunder igangsettingstillatelse.

2. Det tas forbehold om at det blir solgt 50 % av verdien av de 90
leilighetene i Storgykilen Kvartal 4. Avbestilte leiligheter regnes ikke
som solgt.

3. Det tas forbehold om at det oppnas byggelansfinansiering.

4. Det tas forbehold dersom det inntreffer forhold, eller det er grunn
til & anta at slike forhold vil inntreffe, som medfgrer at Selger ikke
finner det forsvarlig & iverksette byggearbeidene. Eksempler pa
slike forhold kan veere prisfall i boligmarkedet, reduserte muligheter
til & fa boliglan og/eller byggelan, uforutsette offentlige krav etc.

Selgers frist for & gjgre forbehold gjeldende er 23.12.2024. Selger er bun-
det av kontrakten dersom det innen denne fristen ikke er sendt skriftlig
og saklig begrunnet melding om at forbehold gjeres gjeldende.

Dersom selger gjor forbehold gjeldende, gjelder falgende:

- Inngatt kjepekontrakt bortfaller med den virkning at ingen av partene
kan gjore krav gjeldende mot den annen part pa grunnlag av
kontraktens bestemmelser.

- Belgp som kjgper har innbetalt skal uten ugrunnet opphold tilbake-
fores kjoper inkl. opptjente renter.

Selger star fritt til & akseptere eller forkast ethvert bud.

Selger vil benytte egen standard kjgpekontrakt. Det forutsettes at
kigpsbekreftelse legges inn pa grunnlag av denne kjgpekontrakten, og
en eventuell aksept gis under samme forutsetning. Kontraktsmalen kan
innhentes hos prosjektselger.

Dette prospektet er ment som en orientering om boligprosjektet og er
ikke bindende for den detaljerte utformingen, material- og fargevalg av
bebyggelsen og de enkelte enheter.

Sjakter for tekniske faringer som er ngdvendige er ikke endelig inntegnet
pa plantegning for boligen. Alle 3D-presentasjoner er av illustrativ karakter,

og gir ikke en eksakt fremstilling av det ferdige prosjektet nar det gjelder
endelig detaljering av interigr, fasader, materialer og omgivelser. Det ma
paregnes at detaljprosjekteringen vil fare til avvik i forhold til 3D-bildene.
Plantegninger i prospektet kan vise forhold som ikke er med i leveransen,
sa som mablering, garderobeinnredning, fargevalg, tepper, der og vindus-
form, bygningsmessige detaljer, f.eks. fasadedetaljer, detaljer pa fellesarea-
ler, materialvalg, blomsterkasser, beplantning etc. Plassering og utforming
av vinduer varierer i samme leilighetstype, og vi oppfordrer kjgpere til &
sette seg inn i hvordan vinduslgsningen blir for den enkelte leilighet.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsferingsmateriell
vil ikke passe for alle leiligheter. Kjaper oppfordres derfor saerskilt til &
vurdere solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold til terreng og omkringlig-
gende bygningsmasse m.v. for kjgpsbekreftelse sendes prosjektselger.

Utomhusplanen er ikke endelig og det kan forekomme endringer. Utomhu-
sarealet blir ferdigstilt sa snart arstid og fremdrift tillater det. Det vil sale-
des kunne veere utomhusarbeid som gjenstar etter at boligene er innflyttet.

Kjokkentegning i prospektet er veiledende. Det presiseres at kjokken
leveres i henhold til egen kjgkkentegning. Alle opplysninger er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige eller nadvendige,
uten at den generelle standarden forringes.

Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer. Plantegninger
er ikke gjengitt i malestokk og kan ikke benyttes som grunnlag for bestil-
ling av innredning, mgbler og liknende. Oppgitt areal pa leiligheter, rom
og balkonger/terrasser er malt pa tegning og avvik kan forekomme. Area-
ler pa de enkelte rom kan heller ikke summeres til leilighetens totalareal.

Selger tar forbehold om endelig godkjenning av prosjektet, samt palegg
fra offentlige myndigheter som kan fa betydning for prosjektets utfor-
ming og fremdrift. Det gjeres uttrykkelig oppmerksom pa at anslaget
vedrarende overtakelsestidspunkt ikke er & anse som en avtalt frist

for overtakelse i forhold til Bustadoppfaringslova § 10. Anslaget er kun
et estimat, og endelig overtakelsesdato vil bl.a. avhenge av kommunal
behandling og fremdrift i prosjekt- og byggearbeid.

Det kan veere avvik mellom planskisser, planlasninger og tegninger som
er presentert i prospektet, og den endelige leveransen. Under detaljpro-
sjekteringen kan det bli behov for mindre endringer/justeringer og sma
arealavvik kan oppsta, men uten at den generelle standard forringes.
Slike avvik utgjer ingen mangel ved selgers leveranse som gir kjgper rett
til prisavslag eller erstatning. Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil

i prisliste/prospekt. Det tas ogsa forbehold om endringer som fglge av
pabud fra offentlige myndigheter. Alle modeller, perspektiver, illustra-
sjoner og meblerte planskisser i prospekt, annonser, boards og liknende,
er kun ment & gi inntrykk av en ferdig bebyggelse og kan vise elementer
som ikke inngar i leveransen. Oppstar tvil om hva som leveres, vennligst
kontakt prosjektselger.

Selger forbeholder seg retten til & endre priser og betingelser for usolgte
boliger uten forutgdende varsel.
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Framdrift og overtakelse

Selger tar sikte pa & ferdigstille boligene i lapet av 3. og 4. kvartal i 2026.
Dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende, og det utlaser ikke krav pa
dagmulkt. Dersom selger ikke har gjort gjeldende forbeholdet i kigpekon-
traktens pkt 16 innen fristen, skal selger fastsette en overtakelsesperiode
som ikke skal veere p& mer enn 3 maneder. Selger skal da, innen 14 dager et-
ter utlepet av fristen i kjigpekontraktens pkt. 16, sende en skriftlig melding til
kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Boligen skal veere
ferdigstilt i lapet av denne perioden. Dersom selger ikke har sendt melding til
kijgper og fastsatt en overtakelsesperiode innen fristen pa 14 dager, gjelder
perioden mellom 01.09.2026-3011.2026 som overtakelsesperiode.

Selger skal senest ti uker for ferdigstillelse av boligen gi Kjeper skriftlig
meddelelse om overtakelsesdato, som skal ligge innenfor Overtakel-
sesperioden med mindre senere dato skyldes for hold nevnt i neste
avsnitt eller Selger har krav pa tilleggsfrist etter bufl. § 11.

Pa tidspunkt for inngaelse av denne kjgpekontrakten er det en uover-
siktlig situasjon knyttet til krigshandlinger i Europa med tilhgrende han-
delssanksjoner. Dette kan pavirke tilgang og leveringstid pa bygningsma-
terialer og tilgang pa arbeidskraft. Samtidig er det en usikkerhet nyttet til
om spredning av koronavirus, eksempelvis giennom nye mutasjoner, kan
pavirke tilgang pa arbeidskraft eller bygningsmaterialer. Pa tidspunktet
for inngaelse av kjgpekontrakten er det usikkert om fremdriften kan bli
pavirket av disse forholdene, og det er derfor ikke tatt hayde for ev. frem-
driftskonsekvenser i angivelsen av tidsfristene. Fristene i forste og andre
avsnitt over er ikke bindende for selger, dersom overskridelse av fristen
skyldes folger av krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssank-
sjoner eller fglger av koronavirus. Selger skal varsle Kjgper dersom det
oppstar slike falger som medfarer at ovenstaende frister forskyves.

Fristene i forste og annet avsnitt over er bindende og utlgser dagmul-
kt, dersom de overskrides av andre arsaker enn angitt i ovenstaende
avsnitt. Fristene kan for gvrig ogsa bli forskjgvet hvis Selger har rett til
fristforlengelse etter bufl. § 11.

Forbud mot salg av kontraktposisjon

Utbygger gnsker a selge boligene til kjgpere som har til hensikt & overta
den ferdigstilte boligen. Derfor tillater ikke utbygger at inngatte kjepekon-
trakter videreselges for det er giennomfart overtakelse av boligene.

Avbestilling

Kjgper har rett til & avbestille hele leveransen fgr overtagelse har funnet
sted. Avbestilling for bygging er besluttet igangsatt, medferer at kjgper
skal betale et avbestillingsgebyr pa

kr.100.000. Avbestilling etter at bygging er besluttet igangsatt skjer mot
full erstatning for selgers gkonomiske tap som felge av avbestillingen. Jfr.
Bustadoppferingslova kap. VI.

Endring i eierforhold/overfering av andel

Ved endring av andelseier etter signert kjspskontrakt, vil det palgpe et
administrasjonsgebyr pa kr 15 000,-. Overfgring av andel kan ikke gjeres
senere enn fire maneder for forste overtakelse i Borettslaget.

40 STORQYKILEN

Forsinkelse/dagmulkt

Ved forsinkelse av leveranse i forhold til endelig oppgitt ferdig-stillel-
sesdato har kjgper rett pa dagmulkt etter de regler som fremgar av
Bustadoppferingslova § 18, jfr. ogsa §§ 10 og 11.

Lev vel med OBOS

Boligene vil bli organisert som et borettslag med OBOS som forretnings-
farer. OBOS har lang og solid erfaring med forretningsfersel, og vil sikre
at borettslag far en trygg og sikker drift.

Videre utbygging omkringliggende omrader — Reguleringssaker
Fornebu er et utbyggingsomrade, og det planlegges prosjekter ogsa pa
omkringliggende omrader til Storgykilen. Baerum kommune vedtok i
2019 Kommunedelplan 3 for Fornebu (KDP3), hvor det fremkommer hva
det legges opp til av samlet utbygging pa Fornebu. Storgykilen ligger i
omradet kommunen i KDP3 har merket for utvikling av "Parken". KDP3

§ 351 angir rammer for utnyttelse (antall m2 bolig og neering/annet) og
giennomsnittshayder pa de ulike feltene. Det understrekes at KDP3 kan
fravikes i fremtidige reguleringsplaner. Hvilken utnyttelse/heyde det til
slutt blir pa de ulike felt, er bl.a. avhengig av politiske beslutninger. De
enkelte felt kan derfor bli utbygget med annen utnyttelse eller hgyde enn
det som fremkommer av KDP3. | og med at KDP3 angir giennomsnitts-
hgyder, ma det uansett paregnes at noen bygg pa hvert felt blir hgyere
enn det som er angitt som et gjennomsnitt. For neermere detaljer om
KDP3, se Baerum kommune side nettsider. | det felgende gis noen flere
opplysninger om hvilke planer som na foreligger for noen neerliggende
felt, men det understrekes at planene kan bli endret.

OBOS jobber med a utvikle boligprosjektene Storgykilen Kvartal 5 &
6 pa eiendommene 41/2558 og 41/2559. Prosjektene planlegger bade
leilighetsbygg og rekkehus.

P& Oksengya Bruk (tomt 71 og 7.2) jobber OBOS med & utvikle et bolig- og
naermiljgprosjekt med varierte boligtypologier tilpasset ulike genera-
sjoner og behov. Prosjektet planlegger rekkehus pa nabotun, leilighets-
bygg i 3-5 etasjer mot Forneburingen, samt en konvertering av Norske
Skog-bygningen til leilighetskonsepter tilpasset seniorer som ogsa ansker
a leve tett pa tilbud og servicefunksjoner. ‘Oxengen Bruk’ sin rike historie
skal bygges videre pa som et samlingspunkt for aktivitet og utadrettede
funksjoner.

P& tomten ved siden av Storaykilen, mot Lysaker, ligger Oksengya senter. Her
er det skole, barnehage og bo- og behandlingssenter samt idrettsparker.

Byggingen pa felt 9.4 Nansenlgkka er i gang. Det skal bygges ca. 600
boliger her, fordelt pa 6 kvartaler.

P& andre siden av Forneburingen for Nansenlgkka ligger feltene 8.9A og
8.9B. Her er det iht. KDP3 planlagt etablert offentlig tjenesteyting, her-
under kulturformal og flerbrukshus med kirkerom. Det er ogsa mulighet
for at det kan komme en barnehage pa en av tomtene. For disse feltene
har det ogsa veert oppe ulike forslag til andre formal. Endelig bruk vil bli
avklart ved i en senere reguleringsprosess.

Fornebu Senter ligger ogsa pa andre siden av Forneburingen. Etter det
OBOS er kjent med, verserer det her planer om pabygging i heyden. Det
er usikkert om, og ev. nar, dette kan skje, og ogsa til hvilken hgyde.

P& Fornebu sgr, som er over endestasjon for Fornebubanen, planlegger
OBOS, KLP og Fornebu Sentrum Utvikling (Selvaag) & bygge mer enn
300.000 kvadratmeter bebyggelse fordelt pa naering og boliger. Feltene
som sammen utgjer Fornebu segr, vil utgjere et av de urbane tyngde-
punktene pa Fornebu og er underlagt felles planlegging. Planprogram
med byplangrep for Fornebu sgr er retningsgivende, og mer informa-
sjon om dette kan leses pa kommunens nettsider. Feltene er enda ikke
regulert eller ferdig prosjektert. KDP3 angir gjennomsnittsheyde pa

7 etasjer, men enkeltbygg kan bli betydelig hgyere enn dette (jf. ogsa
planprogrammet).

Det gjores spesielt oppmerksom pa at skisser i salgsmaterialet som
viser omgivelsene utenfor Storgykilen, ma leses med de forbehold som
fremkommer av det ovenstaende. OBOS tar derfor forbehold om at
omkringvliggende bebyggelse kan bli annerledes, herunder hgyere, enn
det disse skissene viser.

Sjoflyhavna

Kilen Sjgfly har utevet sjoflyaktivitet i vel 100 ar og er Norges storste
sjeflymilje. Sjoflyhavna ligger pa Lillaya og er en yndet attraksjon for tur-
gdere og familier. Iblant kan man bade se og here flyene fra Storgykilen.

Det meste av inn- og utflyging foregar over sjgen vestover, men ved gstlig
vind vil avgang skje over husene, og vil medfgre kortvarig flystgy. Det flys
kun i sommersesongen, som er fra midten av april til midten av oktober,
som regel ettermiddager og helger.

Endelig utforming av felles grentanlegg pa Fornebu er enna ikke klarlagt.
Beerum kommune forestar planlegging- og regulerings-arbeidet knyttet
til felles parkstrukturer, herunder Nansenparken med tilherende parkar-
mer.

Huseierforening og driftsforening

Borettslagene i Prosjektet Storgykilen skal organiseres, og plikter a delta,
i Storgykilen huseierforening. Huseierforeningen skal ha ansvaret for
lepende drift av utomhus fellesarealer som bl a omfatter felleslokalet og
Torget og eventuelle felles garasjekjellere etc. Starre vedlikeholds- og
oppgraderingsarbeider skal imidlertid bekostes av det borettslaget som
eier eller bruker arealene. | tillegg skal borettslagene dekke sin forholds-
messige andel av drifts- og vedlikeholdskostnadene til felles grentanlegg
pa Fornebu. Dette organiseres gjennom Fornebu driftsforening. Endelig
utforming av felles grentanlegg pa Fornebu er enna ikke klarlagt. Beerum
kommune forestar planlegging- og reguleringsarbeidet knyttet til felles
parkstrukturer, herunder Nansenparken med tilhgrende parkarmer.
Omfanget av drifts- og vedlikeholdskostnader gjennom foreningene er
folgelig ikke klarlagt.

Allmennheten
Kjoper er kjent med at det er tinglyst erkleering om at areal avsatt til

fellesomrade skal veere tilgjengelig for allmennheten og at borettslaget
skal bidra til & drifte omradet slik det fremkommer av erklaering og regu-
leringsbestemmelser.

Kommunal vei

Kjeper er gjort kient med at kommunen ser pa alternativer for omlegging
av veitraseen for Forneburingen langs tomten, herunder etablering av
gang- og sykkelsti.

Utleie
Boligene i prosjektet kan leies ut nar lovens vilkar for & overlate bruken
av boligen til andre er oppfylt, jfr. lov om borettslag kapittel 5, 1 og Il.

Arealoppgaver

BRA-i er arealet innvendig malt innenfor boligens omsluttende vegger, in-
klusive innvendige vegger, bod, sjakter og ventilasjonsaggregat, men ikke
medregnet yttervegger. BRA-e er arealet malt innvendig av alle rom som
ligger utenfor boenheten, men som tilherer denne, slik som for eksempel
boder. BRA-b er arealet innvendig malt av innglasset balkong, veranda
eller terrasse nar denne er tilknyttet boenheten. Areal for yttervegg mel-
lom innglasset balkong og boenhet inngar i BRA-b. BRA (sum) er summen
av ovennevnte arealer. TBA — Arealet av terrasser og apne balkonger
tilknyttet boenheten. Arealer er oppgitt i m2.

OBOS-medlemskap
Ved kjap av leilighet i et OBOS-tilknyttet borettslag er det pliktig medlem-
skap for andelseiere. Innmelding via hjemmesiden: www.obos.no

Plantegninger

Plantegningene ma ikke benyttes som malegrunnlag for bestilling av spe-
sialbestilt innredning eller mgbler. Norsk Standard gir rom for mindre
avvik fra tegninger i produksjon — av den grunn leveres ikke malsatte
arbeidstegninger.

Krigshandlinger

Krigshandlinger i Europa med tilherende handelssanksjoner medferer en
uoversiktlig situasjon mht. leveringstid og -pris pa ulike byggevarer. Dette
kan medfere at det blir ngdvendig & endre utferelse/materialvalg under-
veis i prosjektet, ogsa slik at det pavirker den angitte standard. Der-som
utferelsen blir endret slik at det blir en standardreduksjon, skal Kjgper
gis en kompensasjon som svarer til en forholdsmessig andel av den
besparelse Selger ville oppnadd dersom den reduserte standarden var
valgt ved inngdelse av kontrakt med utferende totalentreprener, tillagt
nor-malt paslag. Med forholdsmessig andel, menes den del av bespa-
relsen som naturlig faller p& Kjepers bolig. En standardreduksjon som
generelt pavirker prosjektet, fordeles forholdsmessig etter boligenes
bruksareal. Dette avsnitt gir ikke Selger rett til & foreta standardreduk-
sjoner som vesentlig forringer boligens totale kvalitet eller funksjon.

Forsikring

Utbygger holder bygget forsikret under byggeperioden inntil borettslaget
er konstituert og har fatt tegnet egen bygningsforsikring. Den enkelte
boligkjgper ma selv sgrge for innboforsikring fra overtakelse.
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Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjopsbekreftelse

Alle kjgpsbekreftelser skal vaere skriftlige eller skriftlig bekreftet, og

skal oversendes signert via e-post/leveres til prosjektselger/sendes via
elektronisk budgivning. Skjemaet skal fylles ut sa neyaktig som mulig
med hensyn til finansiering, finans-institusjonens kontaktperson samt
andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser med forbehold bli
akseptert av selger for forbeholdet er avklart. Selger star fritt til & forkas-
te eller akseptere enhver kjgpsbekreftelse.

Behandling av personopplysninger
All behandling av personopplysninger i OBOS skal fglge det til enhver tid

gjeldende personvernregelverket i Norge, herunder GDPR og person-
opplysningsloven. Kjgper og selger kan lese mer om hvordan vi behandler
personopplysninger pa hjemmesiden til OBOS, adresse: https:/www.obos.
on/dette-er-obos/personvern. Personopplysningene vil bli lagret i 10 ar
etter ferdigstillelse av prosjektet, jf. Forskrift om eiendomsmegling § 3-7.

Folgende dokumenter er en del av kjgpekontrakten
- Kontraktsteging
- Hovedprospekt med leveransebeskrivelse og utomhusplan
- Delprospekt med salgsoppgave
Prisliste
Reguleringsplan med bestemmelser
Utkast til driftsbudsjett for borettslaget
Utkast til vedtekter
Grunnbokutskrift
Garanti §12 og §47
Informasjonsskriv vedr eventuell forekomst av skjeggkre
Bustadoppferingslova

Oppgijor

Oppgjor mellom partene foretas av:

Obos Eiendomsmeglere AS, avd. Megleroppgjer, org nr. 977 040 949,
Pb 6666, St. Olavs Plass, 0129 OSLO
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Illustrasjonsbilde. Avvik vil forekomme.




Generell
informasjon

Pa salgstidspunktet er ikke alle forhold avklart. Det tas derfor forbehold Salg ved
om at utferelse og materialvalg kan endres. Bilder og illustrasjoner ment OBOS Fornebu AS
for & gi et visuelt inntrykk av prosjektet. De kan vise tilvalg som ikke er en Forneburingen 252, 1364 Fornebu
del av standardleveransen. Telefon: 22865500
Mail: prosjektsalgi@obos.no
Alle opplysninger er gitt med forbehold om endringer som er hensikts- Organisasjonsnummer: 982 366 879
messige og negdvendige, herunder ogsa endringer som folge av pabud fra
offentlige myndigheter. Det forutsettes at dette ikke medfgrer vesentlige Utbygger
endringer av den angitte standarden. Storeykilen Utvikling AS

Mgbler og lasare som er vist pa illustrasjoner inngar ikke i standard- Arkitekt
leveransen. Det henvises til kontraktstegning og leveransebeskrivelse Sweco Architects AS
som naermere beskriver hva som leveres.
Foto og illustrasjoner
Det tas forbehold om mindre endringer i utfgrelsen av uteomradene Foto: Charlotte Wiig, Rune Kongsro, Johnér Bildbyra, Folio,
i forhold til beskrivelser og illustrasjoner som er vist i salgsmateriellet. Julie Hrncirova, Nadia Frantsen
Ved overlevering vil ferdigstillelsesgrad og tilvekst av vegetasjon og Illustrasjoner: Goldbox
beplantning i uteomradene kunne ha kommet kortere enn det
illustrasjoner viser. Design
Blake & friends
Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.
Nettside
Mars 2024 obos.no/storoykilen

OBOS Fornebu ved:
Erik Tharaldsen
TIf 414 71 801, erik tharaldsen@obos.no

Jenny Griiner Brinch
TIf 975 96 416, jenny.brinch@obos.no
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