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afa HYRESKONTRAKT

Sid1(4)
S FOR LOKAL Nr: _ 0658-20270
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Fleminghornet 556651-8535
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Sefina Svensk Pantbeldning Aktiebolag 556011-8043

Aviseringsadress:

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m STOCKHOLM Roddaren 58
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
S:t Eriksgatan 44 5 0658-20270
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvindastill
anvandning Kontor
[] Anvéndningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltradesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgar flaga:
av bifogat besiktnings- och atgéardsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?2

och omfattning

Kontor 5 560

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgésten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[ Tillfart for bil fori-  |[] Platsfér [[T] Platsfér skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2018-12-01 2021-12-31
Uppségningstid/ T ET . . . : .
Férlngningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet for varje gang férlsngt med [ ar X' 36  maénader
Hyre Kronor 2 300 000:- per ar exklusive nedan markerade tilla
99
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ing&r i hyran. Bilaga: 3
Tillhanda- a : 5 i
hallande av och Hyresvérden tillhandahaller/fombesorjer
betalning forel, |[ ] El X va Varme Varmvatten Kyla Ventilation
va,viarme, Betalning:
varmvatten, El DX Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingér i hyran. )
kyla och . Bilaga:
o abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. g
j Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. )
. Bilaga: 10
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ ] Hyresgésten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. ;
4 Bilaga: 10
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. .
4 Bilaga: 10
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. .
- Bilaga:
driftskostnadsklausul.
/
Fastighetségarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign (\ [Sign )
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afa

FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
FOR LOKAL Nr:__ 0658-20270

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga métare av
hyresvérden [] hyresgésten

Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten

hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:
[[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgisten bedriver i lokalen
&t t & & t . Hyresgésten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[_] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilligg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
- . R
Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
Trappstéadning ingari hyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoérdjning och |[X] ingar i hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgédsten med verkan fran intrédd kostnadsokning betala ersittning till hyresvérden fér den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen fér fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 5.9  procent. Har andelen inte angettsutgors denna av hyresgéastens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utg&ende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersittning fér denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
(moms)
Hyresgdstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetséigaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erliggavid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

[[] Om fastighetségaren/hyresvérden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erliggavid
varjetillflle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra ersittningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (ven

upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse—blir jamkningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgéasten

fullt ut ersétta hyresvérden for dennesforlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som foljer av

hyresvérdens forlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

355-0134

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr:

[] kalendermanadsbérjan  [X] kalenderkvartals brjan genom insittning pa

Ranta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten skafére tilltradet inhdmta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och dvriga féreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan géller &ven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestsmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga: 7
Parterna har triffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga. Bilaga: 9

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestémmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som skatillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att p3 hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltréde till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretriader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgéng till fér sktsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetségarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: 0658-20270

Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten gaéller

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 5

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod
avnu gdllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréava f6r lokalens nyttjande
fér avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

[] Hyresvérden

[X] Hyresgésten

Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilage:
Underhall [] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock fér Bi
5 & LT ilaga:
av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten ;
. Sllan ) [enl bilaga
tillhandahallen inredning
[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutéver Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning [Jenl bilaga ga:
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller f6r verksamheten. g
[X] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 4
Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten p& hyresgéstens bekostnad.
Skotsel, driftoch | Om inte annat 6verenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesorja skotsel, drift och underhéll av allménna och gemensamma
dndringsarbeten | utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga
ilaga:

Hyresgéasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt ber6r barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsémras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgédsten i samrad med hyresvarden viljer.

[] Annan férdelning av ansvaret f6r telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden ratt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner fér inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa yttervdggarnatill den av hyresgésten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det aligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
belégen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgastens forsdkring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvérden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadanalas- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens féretagsforsikring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete f6r att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvirden |ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parternadr éverens om att rétten till nedsittning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i 6vrigt skaregleras enligt sarskild bilaga. Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formulara2B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr:

Sid 4 (4)

0658-20270

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga: 4

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéastens
atgdrder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt h6g kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder dver och inte heller kunnat forutse.

Sakarhk Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sikerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sékerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
SHrsldlda Sérskilda bestammelser Bilaga: 4
bestdmmelser
Uppgiftsskyldighet for investeringsmoms Bilaga: 8
Hyresreducering Bilaga: 4
Hyresvarden ombesérjer och bekostar installation av extra ellutag i ett mindre kontorsrum Bilaga:
Kompletterande mindre malningsinsats vid behov. For dvrigt galler befintligt skick. Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: l N Ort/datum:

USSR ) -
Stockholm ‘' &% <4 Stockholm /2/1 -/&
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Fastighets AB Fleminghérnet

Sefina Svensk Pantb;lénpg Aktiebolag

=

Namnteckning(firmatecknare/ ml?Ud):

[] Firmatecknare
[[] Ombud enligt

Namnteckyi

Firmatecknare
Ombud enligt

- /]
e I\ /~— fullmakt fullmakt
Namnfdrtydligande: rfr‘)ﬂ 4 Namnfértydligar;de:
Henrik Olmér Per-Orrestig Nils Klevmarken
Overlatelse . [/
Ovanstaende hyreskontrakt 6verlatsfr.o.m. den
Underskrift Fréntrddande hyresgést (hamn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgést):
Hyreivérdens Hyresvirden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkdnnande | ort/datym: [[] Ombud enligt

fullmakt

Hyresvdrdens namn:

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL FOR LOKAL Bilaganr __ 2

Avser hyreskontrakt nr 0658-20270 i fastigheten Roddaren 58
Hyresvird: Fastighets AB Fleminghornet, 556651-8535

Hyresgist: Sefina Svensk Pantbelaning Aktiebolag, 556011-8043
Klausul:

Bashyra enligt denna klausul utgors av:

100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 2.300.000 kronor.

100 % av de fasta hyrestilldgg som har angetts i till kontraktet fogade klausuler (se bilaga 4 &
10), dvs. 78.000 kronor.

Summa bashyra 2.378.000 kronor per ér.

Under hyrestiden ska med hinsyn till férindringarna i konsumentprisindex (totalindex med
1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet jamte fasta hyrestilldgg utgd med en viss procent av
bashyran enligt de grunder som anges i det foljande.

- For hyresavtal som borjar lopa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober mdanad dret innan.

- For hyresavtal som borjar lopa nagon gang under viden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stdllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor
bastal savida inte annat avtalats enligt foljande genom angivande av ar. Annat
overenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad ar 2018.

Skulle indextalet nadgon péafoljande oktoberménad ha stigit i forhallande till bastalet, ska
tilligg utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. I
fortséttningen ska tilldgg utgé i férhallande till indexédndringarna, varvid hyresfordndringen
beriiknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktoberménad.

Oaktat det ovan anférda, och alltsa oavsett utvecklingen av oktoberindex, ska den vid varje
tidpunkt utgdende hyran jamte fasta hyrestilldgg enligt ovan alltid uppridknas med minst

1,75 % vid varje kalenderarsskifte. Av detta foljer att det aldrig kan bli aktuellt med sdnkning
av hyran jamte fasta hyrestilligg enligt ovan, varken under de i kontraktet angivna beloppen
eller fran ar till ar.

Hyresdndringen sker alltid from den 1 januari varje ar.

Ortidatum: $ W\ WGoFTH Ort/datum:n‘(% /Z/ o/ 4

Hyresvird: A / Hyresgést: / ‘
/[t I ~— / /

; , [\
Henrik Olmér | ParOrvestig
| Nils Klevmarken



afa FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 242
FORLOKAL Bilaga nr: 3
FASTIGHETER
Kryssirutainnebaratt den dérefterfoljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0658-20270 Roddaren 58
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Flemingh&rnet 556651-8535
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Sefina Svensk Pantbelaning Aktiebolag 556011-8043
Kozl Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande avnédvéandiga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utGver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstensandel skaansesvara 5 Q  procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bérjan 171.100 kronor per ar.
D Erséttning som for den andel av fastighetsskatten som belGper palokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten f6r lokaler ska anses vara procent. Hyresgésten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten f6r lokaler i den man
skatten Gverstiger den i hyran ingéende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgdstens andel av erséttningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahégre én den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgédstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Andel av fastighetens totala hyresvarde. Taxeringsmyndigheten berédknas sommaren 2019 meddela nya
taxeringsvarden att gélla fran januari 2019.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: o Ort/datum: J N
Stockholm | ¥ O+ 17 Stockholm /2/;,//
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:
Fastighets AB Fleminghérnet Sefina Svensk Pantbelaning Aktiebolag

./ 4
Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namntecknipg/ifirmatetkgfare/orgbud): Firmatecknare
g f
{/
Ll i/ | [[]Ombud enligt 7 [[]Ombudenligt
T / | ~— fullmakt ; / fullmakt

Namnfortydligande: A7 Namnfértydligande:
Henrik Olmér Per Orrestig Nils Klevmarken

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2021. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



f FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
a a FOR LKAL Bilaga nr: 3
FASTIGHETER
Anvisningar
1,

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller fér lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2,

Ersdttningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetségare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med n3gra undantag - vara till beloppet bestimd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgéd med belopp som bestims enligt en "annan berékningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare méste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersittning fér.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgistens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssitt parterna valjer. Aven andra berékningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull boér dock
hyresgéstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
férandringar i uthyrningsliget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika virdear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgisten ska betala erséttning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas frén den underrittelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetségare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening fér att 4 hjalp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgér ersattning for skatten som ett tilligg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar erséttning fér den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, &kat taxeringsvdrde m m) ska hyresgésten dock betala ersittning for den
8kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Sverenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgéasten alltjimt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, &ndrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillagg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pa hyresavin.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgistens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
bergknats.



afa

FASTIGHETER

TILLAGG Sida =)

Sdrskida bestdmmelser Bilaganr: 4

Undertecknade har denna dag triffat 6verenskommelse om féljande tillgg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
0658-20270 Roddaren 58
Hyresvird Namn: PersonnrlOrgpr:
Fastighets AB Fleminghornet 556651-8535
Hyresgést(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Sefina Svensk Pantbel&ning Aktiebolag 556011-8043
Namn: Personnr/Orgnr:
Tilldgg DRIFT

Fastighetens grundinstallationer avseende bl a kyla och ventilation som hyresvérden tillhandah&iler & normalt
i drift, och entréfunktion normalt dppen, mellan 07.00 och 18.00 p vardagar. Vid underhdlls- och
ombyggnadsarbete som medfér avstingning av ovanstdende under ordinarie kontorstid ska hyresvérden
informera hyresgésten i god tid, Ventilationen &r anpassad fér méblering motsvarande ritning, bilaga 1. Oppna
ytan mot korsningen kan tillféras ytterligare en fyrpersonersgrupp. For fortatning dirutéver bedéms
planldsning och installationer behdva anpassas.

OVERLATELSE OCH ANDRAHANDUPPLATELSE AV HYRESRATTEN

Hyresgasten har rétt att dverldta hyresrétten eller uppldta lokalen | andra hand endast med hyresvérdens
skriftiiga medgivande vilket inte oskéligen far forvégras. Fér det fall hyresvérden limnar hyresgésten tillstdnd
till upplatelse av lokalen ska skriftligt tilldgg till hyresavtalet uppréttas.

OMBYGGNATIONER MM UNDER HYRESTIDEN

Hyresgésten ska infor férdndringar i lokalen inhémta hyresvérdens skriftliga godkénnande. I samband med
foréndringar svarar hyresgésten fér att inhdmta de tillstand fran myndigheter som kan komma att krévas.

Hyresgdsten ska i god tid fore arbetenas start informera évriga hyresgéster i fastigheten. Hyresgasten ska
svara for eventuella ersattningsansprak frén évriga hyresgéster med anledning av de dtgarder som vidtas i

lokalen,
I det fall ndmnda arbeten pverkar fastighetens tekniska installationer ska hyresgésten svara for de kostnader

som uppstdr i samband med dessa.

SKYLTNING

Hyresgdsten ansvarar for att allt arbete med montering, demontering aoch underhéll av skylt dér det finns
utfors fackmannamdssigt. Hyresgésten ansvarar fér samtliga skador som Hyresgistens skylt kan komma att
orsaka Hyresvérden och tredje man. Om Hyresvérden blir skadestandsskyldig fér skada pé person eller
egendom eller ersattningsskyldig mot det allménna till féljd av Hyresgéstens skylt, skall Hyresgasten hélla
Hyresvérden fullt skadeslds. Skyltplats ing8r inte i hyran.

HYRESREDUCERING

Hyra utgdr helt for 2018 och aviseras forst fr8n 2019,
Under perioden 2019-01-01 till 2019-12-31 skall hyran reduceras 50.000 kr/kvartal, eller totalt 200.000 kr
Under perioden 2020-01-01 till 2020-12-31 skall hyran reduceras 25.000 kr/kvartal, eller totalt 100,000 kr

UNDERHALL

Hyresvarden svarar fér utvéndigt underh8ll av byggnaden samt fér underhall av fastighetens
grundinstallationer avseende vdrme, kyla, ventilation ach sanitet.

Hyresgdsten svarar for underhdll av samtliga ytskikt, egna installationer och fér verksamheten avsedd
utrustning, lds- och larmanordningar, persienner, ljusid@llor samt fér underhall av egen och av hyresvarden
tillhandahdllen inredning och utrustning i lokalen (t ex spis, kyl/frys, diskmaskin och mikrovdgsugnar).

Med underhdll avses &ven utbyte av sddant som &r forbrukat, Hyresvérden svarar dock for ett forsta utbyte av
spis, kyl/frys, diskmaskin och mikrovdgsugnar vid minsta behov av ny maskin.

MERVARDESSKATT

Fastighetséagaren &r frivilligt skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran
erldgga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beréknas p8 aktuellt hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt

Fastighetsdgarna Sveriges Formulir fértilligg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsédgarnas 6vriga kontraktsformular.

¢ LN\~ J




afa

FASTIGHETER

TILLAGG Sl # (=)
Sarskida bestdmmelser Bilaganr: 4

Undertecknade har denna dag triffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

gillande regler fér moms pa hyra, p8 i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillégg och andra
ersattningar.

Om fastighetsdgaren till foljd av hyresgéstens sjélvstdndiga agerande - sdsom upplételse av lokalen i andra
hand (éven upplételse till eget bolag), eller éverldtelse - blir skyldig att jamka tidigare avdragen ingdende
moms och/eller i évrigt blir skyldig att dterbetala tidigare avdragen ingdende moms i enlighet med
mervérdesskattelagens bestdmmelser, skall hyresgéasten fullt ut ersatta fastighetsagaren med det belopp
fastighetsagaren blir skyldig att betala till Skatteverket. Hyresgéasten skall vidare utge ersattning fér den
kostnadsokning som féljer av fastighetségarens forlorade avdragsrétt for ingdende moms pé driftskostnaderna
som uppstdr genom hyresgéstens agerande. Hyresgésten skall ocksd ersétta fastighetsagaren for till det
dterbetalda beloppet hérande andra kostnader sdsom skattetilldgg och kostnadsranta.

I det fall lokalen helt eller delvis vidareuthyrs i ett eller flera led ar hyresgdsten dven ersattnings-skyldig
gentemot fastighetsdgaren for belopp som fastighetsdgaren blir betalningsskyldig for enligt ovan om denna
betalningsskyldighet beror pd &tgard som vidtas av ndgon hyresgast i senare uthyrningsled.

AVFALLSHANTERING

Hyresgésten svarar for samtliga kostnader for hantering av hushéllssopor, grovsopor och ovrigt avfall frén
verksamheten, Hyresgasten skall teckna avtal med fastighetens anlitade avfallsoperatér.

AVFLYTTNING

Vid hyresférhdllandets upphérande skall hyresgésten pa egen bekostnad bortféra hyresgasten tillhérig
egendom samt dterstilla lokalen i godtagbart skick. I annat fall &ger hyresvarden omgdende tilltréde till
lokalen och ritt att pd hyresgéstens bekostnad terstilla lokalen pa nu angivet sétt, Hyresvarden dger darvid
dven ratt till ersatming for eventuella hyresbortfall. Om lokalen vid dterlamnandet brister i stédning eller
underhdll med hénsyn tagen till normalt slitage dger hyresvarden rétt att 1&ta stéda respektive reparera
lokalen pa hyresgastens bekostnad.

Egendom som ej avldgsnats senast avflyttningsdagen omhéndertas av hyresvéarden pa hyresgastens
bekostnad. Om hyresgésten inte inom tre ménader fr&n anmaning eller inom sex mdnader fran att han lamnat
lokalen har avhamtat egendomen, tillfaller den hyresvarden utan I6sen. Hyresvarden har dock rétt att genast
bortforsla sopor och dylikt pd hyresgdstens bekostnad.

Ingen ersattning utgar for forandringar, tilldgg och forbattringar i den férhyrda lokalen, som utfors av
hyresgéasten, om inte annat skrifligen 6verenskommits med hyresvérden eller féljer av 12 kap 56-60§
jordabalken.

Hyresvarden genomfor avflyttningsbesiktning i samband med avflyttning.

Hyresvarden forbehdller sig ratten att kvitta varje skuld till hyresgasten vid avflyttningstiliféllet mot varje
fordran pa denne i anledning av hyresférhallandet.

Underskrift

Ort/datum: = Ort/datum:

Stockholm (. O + 177 Stockholm /%)_ - /f

Hyresvérdensnamn: Hyresgdstens namn: ’

Fastighets AB Fleminghdrnet Sefina Svensk Pantbeléning Aktiebolag

Namnteckning(firmatecknare/ombud): I:]Firmatecknare Namntecknipg(firmatecksiére/ogfibud): Z]Firmatecknare
74 \ — / [ [Jombud enligt / [Jombud enligt

" 1~ fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: LAY Namnfértydligande:
Henrik Olmér Per Orrestig Nils Klevmarken

Fastighetsigarna Sveriges Formulér for tilldgg tillhyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetségarnas 6vriga kontraktsformulér.
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FASTIGHETER

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida ()

FORLOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 5

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0658-20270 Roddaren 58

Hyresvard

Namn: Personnr/orgnr:

Fastighets AB Fleminghérnet 556651-8535

Hyresgdst

Namn: Personnrforgnr:

Sefina Svensk Pantbelaning Aktiebolag 556011-8043

Klausul

Om dennaklausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar f6r tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanforligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvéndning av lokalen foljer av gallanderegler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet fér vilken lokalen &r upplten. Hyresgésten &r skyldig att fortldpande kontrollera funktionen avallt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidtanédvandiga service- och underhallsdtgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhéllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att setill att réddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hlls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat p& grund av bristfélligt utférd &tgérd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en &tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddséatgérder @n ovanstaende géller endast om detta sérskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena & medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska dtgérder som regleratsi det féregdende, dven de organisatoriska dtgérder som behovs for att minska
risken fér brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten [émna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunna fullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en g&ng om &ret bereda den andre parten tillfélle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebér att den dérefter féljande texten galler)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre [dmna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgérasin
redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgdstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresgésten respektive hyresvérden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behover for att kunna
fullgorasin redogorelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm L ¥ 0 17 Stockholm 224

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Fastighets AB Fleminghdrnet Sefina Svensk Pantbelénin%ktiebolag
ya

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namntecknjng/(fifinate re/ ud): gFirmatecknare
/
Lo il ) Ombud enligt // [[]Oombud enligt
/ | V Dfullmakt 4 fullmakt

Iy

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Henrik Olmér F’er Orrestig Nils Klevmarken

Fastighetségarna Sveriges formuldr nr 68 uppréttat i juni 2005 och reviderati december 2005i samréad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjuds.
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BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Sida(2)

FASTIGHETER
Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarder m.m
Avser Grénsdragningslista av brandskyddsatgarder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

0658-20270 Roddaren 58
Ansvar for Hyresvirden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsférdelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:

Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv |Hg [N/A
Brandcellsgrénser Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i brandcellsgréns Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dorrar i utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag dérrari Utanfor uthyrningsenhet X
brandscellsgransoch/eller  |nom ythyrningsenhet -
utrymningsvég
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rékluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av bérande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till nérliggande byggnad
Brandtétningar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och bekladnader Utanf6r uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv |Hg |N/A
Utrymningsvégar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet
Utrymningsplan
Nédbelysning Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Vagledande markering Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag pa Utanfor uthyrningsenhet X
utrymningsdgrr Inom uthyrningsenhet X
Brandslackning och brandskyddsanlaggingar Hv [Hg |N/A
Brandlarm Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningslarm Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X

Fastighetségarna Sveriges formular nr 69, upprattatav Fastighetségarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds




af 3 BILAGA sid2 2
TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD Bilaga nr: 6
FASTIGHETER
Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarderm.m
Ansvar for Hyresvirden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit dverens om féljande ansvarsfordelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:
Bendamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandslackning och brandskyddsanldaggning forts. Hv |Hg |N/A
Stigarledningar Inom fastigheten X
Utanfor fastighet
Sprinklerledningar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Handbrandsléckare Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Tilltradesvég for Utanfor uthyrningsenhet X
raddningstjanst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv |Hg [N/A
Brandskyddsdokumentation
Insatsplan
Driftsinstruktioner,
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet X
Ovrigt
Underskrift Ort/datum: ) Ort/datum:
Stockholm [/ o1 Stockholm /7 /; -7
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
Fastighets AB Fleminghornet Sefina Svensk Pantbeléniv Aktiebolag
P Z
A Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning/(firmatéckhare/gmbud): Firmatecknare
‘/’ | p y / | DOmbud enligt DOmbudenIigt
AR~ MY~ fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: v Namnfértydligande:
Henrik Olmér Per Orrestig Nils Klevmarken

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 69, upprattat av Fastighetségarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds




afa MILJOKLAUSUL Sida (2
FOR LOKAL .
Bilaga nr: 7

FASTIGHETER

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0658-20270 Roddaren 58

Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Fleminghdrnet 556651-8535

Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Sefina Svensk Pantbelaning Aktiebolag 556011-8043

Klausul
Hyresgésten svarar for och bekostar upprattandet av en miljékonsekvensbeskrivning.
Andringar i verksamheten som innebdr att det kan uppsta ytterligare eller annan risk fér skada eller oldgenhet fér ménniskors hilsa eller
miljon, ska omgaende skriftligen meddelas till hyresvarden. Till meddelandet skafogas en utredning om &ndringarnas miljopaverkan.
Andringar som ligger utanfér anviandningsindamalet med lokalen far inte vidtas utan hyresvirdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.
Hyresgasten ska skriftligen genast underréatta hyresvarden om féroreningar som upptécksi lokalen eller pa fastigheten i 6vrigt.
Hyresgésten ska ansvara for utredning och efterbehandling av féroreningar som hérror fran hyresgéstens verksamhet.
Hyresgésten ska vidare gentemot hyresvirden svara fér av myndighet eller domstol faststalld erséttning (inkl. erséttning for
rattegangskostnader) till tredje man for skada eller hinder och men i nyttjanderatt till f6ljd av miljépaverkan fran hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. Hyresgésten ska ocksa i ovrigt ensam svara f6r och bekosta utredning eller dtgard samt utge erséttning for skadaeller annat i
lokalen till f6ljd av miljopaverkan fran hyresgastens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgdstens ansvar enligt féregdende stycke géller dven efter avtalets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61§
jordabalken.
Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla férsakring for tackande av ansvar f6r miljopaverkan till f6ljd av hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. Pa hyresvérdens begéran ska hyresgésten uppvisa kopia av férsakringsbrevet.

Sérskilda

bestammelser

Underskrift

Fastighets AB Fleminghdrnet

Ort/datum: ) = Ort/datum:
Stockholm {0 ¥ L2 Stockholm /2/2 4
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Sefina Svensk Pantbelaning Aktiebolag

//" Namnteckning (firmatecknare/ombud): DFirmatecknare Namntecjqipfg (firnfatfckngre/fombud): @Firmatecknare
7 A |
¥ 4 f / pr—— | | . .
£ Sl | [[]Ombudenligt Ombud enligt
i A JiX 7z T fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: (M

Henrik Olmér F]ér Orrestig

Namnfértydligande:
Nils Klevmarken

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 81 upprattat 2008 i samrad med SABO. Eftertryck forbjuds.



f KLAUSUL Sida (2)
a a OM UPPGIFTSSKYLDIGHET FOR Bi
ilaga nr: 8
FASTIGHETER INVESTERINGSMOMS
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0658-20270 Roddaren 58
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Fleminghdrnet 556651-8535
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Sefina Svensk Pantbelaning Aktiebolag 556011-8043
Klausul
Hyresgésten &r skyldig att p& begéran av hyresvéirden |ldmna meddelande om ny-, till- eller ombyggnad i lokalen dar kostnaden for dtgarden
kan komma att omfattas av mervirdeskattelagens bestimmelser om s.k. investeringsmoms och som utforts av hyresgast under den senaste
tolvménadersperioden fére hyresvirdens begéran eller som hyresgésten planerar att utféra under den ndrmaste tolvmanadersperioden efter
en sadan begéran. Fér redan utférda &tgérder ska meddelandet innehalla uppgift om tidpunkten for gjort avdrag for moms och om avdragets
storlek.
Denna klausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: Vi PR Ort/datum:
Stockholm (O + 727 F Stockholm //}zpﬂ/
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn: ’
Fastighets AB Fleminghdrnet Sefina Svensk Pantbelaning Aktiebolag
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning/(firmat, arefombud): E Firmatecknare
"M M y Ombud enll Ombud enli
w / [ | mbud enligt mbud enligt
okl / j fullmakt ’ f— fullmakt
Namnfértydligande: /V \/ A Namnfértydligande:
Henrik Olmér Per Orrestig Nils Klevmarken

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 72 upprattat 2006. Eftertryck forbjuds.



afa

FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande 6verenskommelse.

GRON BILAGA Sid1(2)
TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 9

Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0658-20270 Roddaren 58
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighets AB Fleminghornet 556651-8535
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Sefina Svensk Pantbeldning Aktiebolag 556011-8043
Samverkan, Parterna har i ssmband med tecknande av denna éverenskommelse utbytt information om sina miljdambitioner och sitt miljoarbete. |
information och fortsittningen ska sidant informationsutbyte ske minst en géng vartannat ar. Informationsutbytet ska dokumenteras
utbildning

Hyresvirden ska kalla till och leda samrads- och uppféljningsméten med en av hyresgésten angiven representant. Under métena ska status for
atagandenai denna 6verenskommelse g3sigenom. Métena ska dokumenteras och genomféras minst en gang vartannat ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en gdng vartannat ar se 6ver och uppdatera en handlingsplan fér minskning av lokalens och
fastighetens miljépaverkan.

Hyresvarden ska forse hyresgésten med skriftlig information om hur hyresgésten kan bidrattill att minska lokalens och fastighetens
miljopaverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgéstanpassning och
|I6pande underhall.

Hyresvérden ska initierainformationsmédten hos hyresgésten dar hyresvarden informerar om lokal- och fastighetsrelaterade miljdfragor.
Informationen ska ske genom att hyresvarden vid métet informerar
alt.1)

[l hyresgdstens medarbetare
alt.2)
[Xldet ombud som hyresgésten vid varje informationstillfalle utsett fér att forainformationen vidare till hyresgastens medarbetare

For bada alternativen galler att informationsmétena ska genomforasi samband med tilltradet av lokalen.
[XI fortssttningen ska informationsméten genomféras minst en gang per ar.

Miljocertifiering av
byggnaden
och/eller lokalen

Vid tecknandet av denna éverenskommelse finns miljocertifieringssystem for byggnaden [lokalen

Befintligt miljocertifieringssystem: [ |BREEAM []GreenBuilding [ JLEED [XIMiljsbyggnad [[]Annat

Erhallen nivd i ovanst&ende system ( ej Green Building): Brons
2013

Ar da certifieringen erhdlls [ senast &terrapporterades:

Energi och
inomhusmiljoé

Mangd energi

| ssamband med tecknandet av denna 6verenskommelse ska hyresvirden genomféra och dokumentera en genomgéng med hyresgésten av
senast genomfdrd energideklaration inklusive identifierade forbattringsforslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmétning om sidan utférts. | samband med de &rliga samrads- och uppféljningsmédtena av denna
Gverenskommelse ska parterna diskutera de identifierade férbattringsférslagen samt utfallet av undersékningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utforts efter upprattande av energideklarationen.

Parterna ska &rligen utbyta information om resursanvandningen i lokalen avseende

Vierksarileksel Information baseras pa mé’tning Dférdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden hyresg%isten

Viarme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa Dmétning fi)'rdelning avtotal energianvéndning
Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Kemfortiyla [IKomfortkylafinns ] i lokalen
VeTRBRA i e Dmétning Xfsrdelning av total energianvéndning
Information tillhandahallsav thresvérden Dhyresgésten

Sérskild kyla (processkyla) Sarskild kyla (processkyla) finns ] i lokalen

Information baseras pa Dmétning Dférdelning av total energianvéandning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Fastighetsel Information baseras pa Dmétning f6rdelning av total energianvandning
Information tillhandahéllsav hyresvé‘rden Dhyresgésten

Vattenanvéndning Information baseras pa Dm.‘a‘tning férdelning av total vattenanvéndning
Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresga'sten

Parterna ska samverka fér att optimera drifttiderna fér uppvdrmning, kylning och ventilation i lokalen.

Fastighetsigarna Sveriges formulir gg uppréttat 2012 inom ramen for Fastighetségarnas Grona hyresavtalsprojekt dar hyresvérdar, hyresgdster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck forbjuds. s
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afa

FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande 6verenskommelse.

22 Sid
GRON BILAGA da(a)
TILLLOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 9

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten géller

anpassning och
lopande underhall

Lokalutformning

Energislag Hyresvirden ska kdpa produktionsspecificerad fornybar el.
Fran tilltradet [_]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)
Hyresgésten ska kdpa produktionsspecificerad fornybar el.
X Fran tilitradet []Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)
Inomhusmiljo
Hyresgast- Hyresvarden skai samband med tecknandet av denna éverenskommelse informera hyresgasten om en optimal inplacering av arbetsytor med

hénsyn till lokalens tekniska férutsattningar.

Hyresgésten ska i samband med tecknandet av denna 8verenskommelse delge hyresvérden en mébleringsplan som beaktar lokalens tekniska
férutsittningar. Hyresgasten skalopande meddela hyresvirden om anvéndningen av lokalen éndras pé ett sétt som paverkar inomhusmiljén.

Materialval

Parterna ska ta miljohansyn vid materialval i lokalen.

Val avinredning
och utrustning

Parterna ska vélja vitvaror med |13g energianvandning i lokalen.

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat och bortfért byggmaterial samt inredning (ateranvéndning, materialdtervinning,
energidtervinning och deponering) i samband med hyresgéstanpassning i befintlig lokal.

Lokalunderhall

Hyresgéasten ska vid utdvande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljhansyn vid val av metoder.

Hyresvérden ska vid underhdll, skétsel och drift i fastigheten ta miljéhansyn vid val av metoder.

Underskrift

Denna avtalsbilaga har upprittatsi tvd likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum: , Ort/datum:
Stockholm \ ¥ U+ 174 Stockholm /j//» 7.8
Hyresvérdens namn: Hyresgdstensnamn:

Fastighets AB Fleminghornet Sefina Svensk Pantbeldning Aktiebolag

Namnteckning(firmatecknarefombud): DFirmatecknare Namnteckning(firma are/gfbud): @irmatecknare
[Jombud enligt [Jombud enligt

0 e SR |~ |fullmakt f— fullmakt

Namnfortydligande: [ Namnfortydligande:

Henrik Olmér Per Orrestig Nils Klevmarken

Fastighetsigarna Sveriges formulirgg uppréttat 2012 inom ramen for Fastighetségarnas Grona hyresavtalsprojekt dér hyresvérdar, hyresgéster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck forbjuds.



afa

FASTIGHETER

Tilligg 1 och 2 kan anvindas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL 10

Bilaga nr:

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryssirutainnebaratt den darefter foljande

betalas for elen medan ett sjilvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas férvdarmen. texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0658-20270 Roddaren 58
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Fleminghdrnet 556651-8535
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Sefina Svensk Pantbelaning Aktiebolag 556011-8043
1. Fast Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestillagg betala fér el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvarden.
hyrestillagg Tilldggen utgar med foljande belopp:

vérme

kr per ar

Dva

kr per &r

|:|el

kr per ar

|:| ventilation

kyla

kr per ar

varmvatten

kr per ar kr per ar

Summa arligt fast hyrestillagg: 78 000 kronor

Andring av de fasta hyrestilldggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-
anknutet
hyrestillagg

Hyresgésten ska genom &rliga preliminéra hyrestilldgg betala for el, va, véirme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av
hyresvarden. Tilldaggen utgar med féljande belopp:

|:| el D va D vérme

kr per ar kr per ar kr per ar
[[Jvarmvatten [(Jkvla [[]ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar

Summa arligt preliminért hyrestillagg: kronor
Avstamning av det preliminéra hyrestilligget ska géras med dels hyresvirdens faktiska kostnader for tillhandahéllandet, dels hyresgéstens
forbrukning.

Avstamningen ska 6versindastill hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvérden maste framstélla eventuella
ansprak med anledning av avstamningen senast tva &r efter den dag som avstdmning enligt foregdende mening senast skulle ha 6versantstill
hyresgasten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgér av avstémningen. Om hyresavtalet upphdr ska en
slutlig avstamning Gversandastill hyresgésten senast tre manader efter dagen for avtalets upphdrande. Hyresgésten har alltid rétt att tadel av
hyresvérdens underlag fér avstamningen.

Saknas matare gors avstimningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i forhallande till hyresgéstens

férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvardens faktiska kostnader for hyresgastens férbrukning skulle dverstiga det preliminara hyrestillagget, ska hyresgésten, efter
begéran fran hyresvérden, betala det dverskjutande beloppet. Skulle hyresvérdens faktiska kostnader understiga det preliminéra
hyrestilldgget, har hyresgésten rétt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

/ - ) 7
Stockholm | Ao+ 277 Stockholm /2/7,-[/
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn: .

Fastighets AB Fleminghdrnet Sefina Svensk Pantbelaning éktiebolag

Namnteckning (firmatecknarefombud): []Firmatecknare |Namntecknjngffirmatec fombdd): @\Firmatecknare
/e k.\_,\_/ ' PN = Ombud enligt Ombud enligt
{ W fullmakt fullmakt

Namnfértydligande:
Nils Klevmarken

Namnfortydligande:

Henrik Olmér Per Orrestig

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Eftertryck

forbiuds.




