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Enkelt att na med goda kommunikationer
och bekvama parkeringsmojligheter ar
Marsta Centrum alltid néra till hands.

Har mots du av en valkomnande atmosfar,
perfekt for bade vardagsarenden och
helgutflykter.

Pendeltay: Cirka 35 minuter fran
T-Centralen till Marsta station

FJarrag: Vissa regional- och fjirrtag
stannar pa Marsta station

Buss: Bussforbindelserna till Mérsta
Centrum ar goda fran Marsta station,
Sigtuna, Valsta, Steningehdjden och
Arlanda — samtliga storre busslinjer
passerar Marsta Centrum

Bil: Direkt narhet till E4

Narhet till Arlanda: Bara 10 minuter,
med bil eller pendeltag
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BRETT UTBUD OCH GODA GRANNAR

Med ett brett utbud av butiker, fran
valkanda kedjor till lokala parlor, erbjuder
Marsta Centrum nagot for varje stil och
budget. Mode, teknik, skonhet och hem-
inredning, allt samlat pa samma plats.

Ta en paus och njut av smakrika luncher,
nybryggt kaffe eller internationella ratter
fran vara restauranger och caféer. Oavsett
om du ar pa sprang eller vill sitta ner 1 lugn
och ro, finns nagot for varje smak.

| Marsta Gentrum finns Willys, ICA Kvantum,
Systembolaget, Normal, apotek, ett flertal
restauranger, tva gym, H&M, Dressmann,
Kappahl samt Clas Ohlsson, tandvard, 6gon-
vard och mycket mer.

Hiir finns ocksa M:irsta Bibliotek. En plats
for nyfikenhet, larande och lugn. Har mots
manniskor 1 alla aldrar for att lasa, upptacka
och inspireras. Oavsett om du soker fakta,
fantasi eller fordjupning, ar biblioteket din
port till nya varldar.



PENDEL

Pendeltdy: Till Mirsta station gar det pendeltdg. Fran T-Centralen
tar det cirka 35 minuter. Marsta centrum ligger pa gangavstand fran

stationen. Passar det battre — buss tar ett par minuter.

FJarmag: Utver pendeltidgen stannar dven vissa regional- och
fljarrtag mellan Stockholm och Uppsala 1 Marsta.

Buss: Bussforbindelserna till Marsta Centrum ar goda fran
Marsta station, Sigtuna, Valsta, Steningehdjden och Arlanda,
och samtliga storre busslinjer passerar Marsta Centrum.

Bil: Marsta Centrum ligger med direkt narhet till E4:an.
Restid fran city med bil ar cirka 35 minuter, fran Uppsala
cirka 30 minuter.

Besoksparkering: Gratis 2 timmar/dygn, for registrerade

medlemmar 4 timmar/dygn. Har finns ocksa parkeringsplatser
att hyra 1 direkt anslutning till Marsta Centrum.

Narhet till Arlanda: Du nar Arlanda snabbt. Bara 10 minuter,
med bil eller pendeltag.

Kommunikationer
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Mirsta Centrum ar Sigtuna kommuns sjalvklara centralpunkt. Hit

kommer manniskor for att umgas, shoppa och utfora andra arenden.

Har skapas ocksa natverk, samarbeten och nya affarsmojligheter.

EN KOMMUN PA ViiG FRAMAT

Sigtuna kommun med dryga 50 000 invanare ar en plats med stark identitet,
naturskon charm och ett blomstrande naringsliv. Hir samsas Sveriges dldsta stad
med moderna bostadsomraden, innovativa foretag och ett rikt kulturliv. Med narhet
till badde Arlanda och Stockholm erbjuder kommunen en perfekt balans mellan sma-
stadens lugn och storstadens mojligheter.

Sigtuna ar en attraktiv plats att bo, verka och vixa 1. For bade familjer, entreprenorer
och besokare.

STORA DAGLIGA FLODEN

Marsta station trafikeras av cirka 7 300 pastigande pa pendeltagen och 8 100 pastigande
pa bussarna varje vardag. Totalt innebar det att langt 6ver 30 000 personer som 10r sig
genom stationen och terminalen varje vardagsdygn, inklusive bade pa- och avstigande,
vilket starker centrumets roll som handelsplats.

STARK KONSUMTIONSKRAFT

Kombinationen av en vaxande befolkning, dagliga floden av pendlare och besdkare samt
ett starkt handelsutbud gor Marsta Centrum till en stark handels- och moétesplats med
goda forutsattningar for butiker, restauranger och kontor att bade etablera sig och vixa.
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Denna butikslokal ligger 1 ett av omradets mest trafikerade strak, med ett konstant flode LOKALYTA " 1 Vd:r )
av potentiella kunder precis utanfor dorren. i AL
BUTIK )

Den oppna planlosningen ger dig full frihet att skapa en butiksmiljo som passar just din 86,5 m?
verksamhet. Oavsett om det ar klader, showroom eller annan kommersiell inriktning.

Tva stora skyltfonster vetter direkt mot gagatan och erbjuder maximal exponering,
perfekt for att fanga uppmarksamheten och driva forsaljning.

+7.20 RAMP FG+7,00
Med grannar som Clas Ohlson, Subway, Bankomat, djurbutik, frisor och café ar du }

omgiven av etablerade aktorer som drar folk till omradet varje dag.
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Ett premiumiage mitt 1 Marsta centrum \
— dar torget puliserar av liv och rorelse E‘E - -
LAGER
Denna butikslokal ligger precis vid torget och erbjuder en oppen, flexibel ‘ ‘ ‘ _ ik o
planlosning som gor det enkelt att skapa en miljo som passar din verksambhet. | ‘ KONTOR

En separat entr¢ till de bakre lagerytorna mojliggor smidig och effektiv lager- | ‘ | = ||
hantering. Perfekt for dig som vill kombinera kundupplevelse med smart logistik. ‘ ‘ ? S,
De stora skyltfonstren ger ett fantastiskt ljusinslapp och skapar en inbjudande ‘ "‘ L sk . @ % ““
atmosfar som lyfter bade varumarke och kundupplevelse. | z‘z’v v’z’z’v’v’z%’v“z’z’v’%z z.m
| KLYS % ' S

Willys, Dressmann, H&M och Espresso House, alla med placering runt torget, N
bidrar till ett konstant kundflode och gor omradet till ett naturligt shoppingnav.
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Flexibel Iokal med 6ppna ytor
— mitti centrum

Har far du en 6ppen planlosning med mindre avdelande vaggar
som enkelt kan tas bort. Perfekt for dig som vill skapa en dnnu
luftigare miljo eller anpassa ytan efter din verksamhet.

Viggarna kan ocksa anviandas strategiskt for att exponera

produkter, skapa showroom, verkstadsyta eller kundmaoteszoner.

Systembolaget, frisor, bibliotek, Smycka och en livsmedelsbutik.

Alla bidrar till ett levande och valbesokt omrade.

Lokalens styrkor:

m Stor flexibilitet — anpassa
ytan efter behov

= Mojlighet till flera sektioner
eller heloppen plan

m Perfekt for butik, studio,
service eller showroom
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En nyproducerad lokal med hjarta
— och ett Iage som gor skilinad

Y

Denna moderna lokal, fardigstilld hosten 2025, erbjuder en helt T o |
oppen yta med hoga viaggar och generosa skyltfonster som ger #F} - L

fantastisk synlighet mot férbipasserande. | | [ ENTRY/PAUS @
| BUTIKSYTA LOKALYTA 4
|
|
|

Med sin lagom stora yta ar lokalen i1dealisk for koncept med )
personlighet. Oavsett om det ar butik, showroom eller service- S
inriktad verksamhet. Den Oppna planlosningen ger dig friheten m fﬁ/

att forma miljon precis som du vill, ! /%///////////// — W /

Du omges av starka grannar som Normal, Eurosko, ICA Kvantum
och Espresso House. Alla med hog kundtrafik som bidrar till ett
levande och attraktivt handelsstrak.

58 m? 76 m?
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Med flera stora skyltfonster far du bade ett harligt ljusinslapp och stark expo- 7
nering mot forbipasserande. Den 0ppna planlosningen kan enkelt anpassas efter
dina behov. Oavsett om du vill skapa butiksyta, showroom, lager eller kundzoner.
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Tre separata entréer ger dig unika mojligheter att dela upp verksamheten, ta emot

olika kundgrupper eller skapa flera funktioner under samma tak. T e

JE:} BUTIKSYTA JE:}

Du kan enkelt forandra ytan med avskiljande vaggar och bygga upp en miljo 87 m?
som passar just din affarside.

Grannar som Fitness 24, Erdal Baklava och Marsta Mobil & Data. Alla med
stark kundtrafik som gor omradet attraktivt och valbesokt. %
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Denna lokal erbjuder stora skyltfonster som slapper in rikligt med dagsljus
och ger utmarkt exponering mot bade gagatan och vagen utanfor. Perfekt
for att locka forbipasserande och skapa en inbjudande atmosfar.

I de bakre ytorna finns fardiga kyl- och frysrum som gor det enkelt att
komma 1 gang med verksamheten direkt.

Uteserveringen ger extra sittplatser och skapar en levande kansla under var-

och sommarsasongen. Ett stort plus for bade lunchgaster och kvillsbesokare.

Med nérhet till Clas Ohlson, Subway, spelbutik, Bankomat, café och frisor
ar du omgiven av starka aktorer som genererar ett konstant kundfiode, och
gor omradet till ett naturligt stopp for shopping, arenden och matpauser.

Den stora markparkeringen
1 direkt anslutning gor det

enkelt for gaster att hamta mat.
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KONTOR

Vilkommen till en ljus och flexibel kontorslokal med fonster
1 samtliga rum. Ett kontor som kombinerar tillganglighet,
komfort och potential. Mitt 1 hjartat av Marsta.

Lokalen erbjuder en generds yta som enkelt kan anvandas
som ett stort sammanhéangande kontor, eller delas upp 1 tva
separata enheter. Utan att tumma pa flexibiliteten.

Oavsett om du soker plats for ett team, kundmoten eller projekt-
zoner, finns har utrymme att vidxa och anpassa efter behov.
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KONTOR

Denna kontorslokal erbjuder flera enskilda rum med plats
for 1-4 personer. Perfekt for bade fokuserat arbete, team-
moten och parallella kundsamtal.

De stora fOnstren 1 varje rum ger ett generost ljusinslapp
och skapar en trivsam och inspirerande arbetsmiljo.

En flexibel kontorslosning 1 ett levande centrum.
Redo att ta emot din verksambhet.
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Detta kontor ligger hogst upp 1 byggnaden, pa vaning 3, 2 |- — . s | s
. . . : : = L & 112060 2059 )
och erbjuder ett ostort lage med fantastisk utsikt. DN WC (iowe | PENTRY KOP. FRD
De stora fonstren 1 varje rum sldpper in rikligt med dagsljus 2043C PASSAGE o oo
och skapar en trivsam arbetsmilj6 som framjar bade fokus - | OKALYTA
och kreativitet. _, 193 m?
2043B 2043A OPPENYTA
MOTE MOTE 2051 2052

Lokalen har en smart planlosning med bade 6ppna ytor LANDSKAP

och mindre kontorsrum. Perfekt for verksamheter med
flera avdelningar, kundmoten eller behov av konferensrum. —— —— —I— — “
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Har far du tillgang till en dynamisk och inspirerande miljo
som framjar natverkande och tillvaxt.

Vi erbjuder flexibla coworking-ytor anpassade efter era specifika |
onskemal till attraktiva priser med moderna avtalsvillkor. o ST _ v ‘

Tillsammans hittar vi en kontorslosning som ger er utrymme | " : ol |
att vaxa och utvecklas framat.
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Har far du tillgang till en dynamisk och inspirerande miljo
som framjar natverkande och tillvaxt.

Vi erbjuder flexibla coworking-ytor anpassade efter era specifika
onskemal till attraktiva priser med moderna avtalsvillkor.

Tillsammans hittar vi en kontorslosning som ger er utrymme
att vaxa och utvecklas framat.
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OM FASTPARTNER

Fastpartner dger och forvaltar fastigheter i Sveriges storsta befolkningscentrum:
Stockholm, G6teborg och Malmo samt Malardalsregionen fran Gévle till Norrképing.

I vara fastigheter finns nagra av Sveriges ledande och storsta industribolag, liksom
unga entreprenorer med nystartade foretag som ligger grunden till morgondagens
svenska naringsliv. Dessutom finns det manga typer av samhallsservice i vara lokaler,
som dldreboende, skolor, statliga och kommunala férvaltningar och vardinrattningar
— verksamheter som haller hjulen rullande i det svenska samhaillet.

FASTPARTNER | SIFFROR*

Fastigheternas marknadsvarde 33923 MSEK
Hyresintakter ... 2293 MSEK
Driftnetto ... 1611 MSEK

Soliditet

*PER 250101




HALLBARHET, MILJO- OCH ENERGIARBETE

Fastpartner ska med langsiktighet styra och leda verksamheten med omsorg om miljon och mot

en minskad resursforbrukning. Fastpartner ska i sitt arbete med forvaltning, fastighetsutveckling

och forvirv styra sitt miljo- och energiarbete mot ett mer hallbart samhille. Fastpartner stodjer

FN:s Global Compact, De Globala Malen f6r hallbar utveckling med Agenda 2030 och de tillhorande
17 malen. Vi 4r medlemmar i Sweden Green-Building Council (SGBC), SBTi, CDP och Byggvaru-

bedomningen. Fastpartners arbete for att minska klimatavtrycket fortsitter entriaget.

MILJO- OCH ENERGIMAL

Fastpartner ska utvecklas till ett mer klimatanpassat och miljs-

mdssigt hdllbart bolag tillsammans med vara hyresgdaster.

Energianvéndning

Energianvdndningen ska minska med > 2% per ar matt

i KWh/m2, &r.

Véxthusgasutslapp
Vaxthusgasutsldppen ska minska med > 15% per ar matt
i kg CO,e/m? ar. Detta géller vaxthusgasutslapp inom

scope 1 och 2.

Milidpéverkan ska minska fran transporterna. Fastpartners

Mobilitetspolicy ska tillampas.

Hallbar design fér att minimera resursanvéndningen. Ater-
bruk ska tillampas i stérre omfattning. Resursférbrukningen ska

minska, atervinningen 6ka och kéllsorteringen ska férbattras.

Materialval ska tillampas med farsiktighetsprincipen och ur

héllbarhetssynpunkt.

Vidareutveckling av Miljé- och Energiledningssystemet ska

ske internt och vi ska stélla krav pd vara leverantérer.

Nyproducerade byggnader ceritfieras lagst enligt BREEAM
Very Good eller Miljsbyggnad Silver.

Vid nyproduktion eller stérre ombyggnade ska byggnader

forses med energi-, varme- och kylkélla som &r basta alternativet
for varje byggnad och dess fysiska lage pa respektive ort. De
huvudalternativ som bér anvéandas ar el (Bra miliéval), el fran
solceller, figrrvarme, figrrkyla, geoenergi eller annan vérme-

pumpsfunktion fér vérme och/eller kyla.

Biodiversiteten ska 6ka genom att férbéttra gréna och blaldsningar.

Vision 2030
Att uppnd 100% klimatneutralitet i Scope 1 och Scope 2.

Vision 2045
Att uppnd 100% klimatneutralitet i Scope 1, Scope 2 och Scope 3.

UPPNADDA MILJIOFORBATTRINGAR UNDER 2024

¢ El markt Bra Miligval i 100% av fastigheterna, néra 0-utslépp av CO,

v/ Miljsmarkt ficrrvérme i huvuddelen av besténdet

¢ Minskad energianvéndning fran féregaende ar med 1,4% till 79,8
kWh/m?

v Fortsatt minskade véxthusgasutslépp frén féregadende ér med
30,5% i Scope 1, 2 och 3. Intensitetsmatt i Scope 1 och 2, 0,25 kg
CO_e/ar/m?

v/ Miliscertifierade hus utgér 58% av fastighetsvardet med ett totalt
varde 19 515 MSEK

v Solcellsel star for 3,1% av all elanvéndning

v/ Byggmaterial bedéms med hjalp av Byggvarubedémningen

¢/ Gréna hyresavtal

v/ Maijoriteterna av fastigheterna har digitala styrsystem for smartare

styrning och 8kad information till hyresgasterna




KONTAKTUPPGIFTER
UTHYRARE Lisa Akuetteh. Direkt: 08-562 517 80

lisa.akuetteh@fastpartner.se

FORVALTARE Kristina Appelgren. Direkt: 08-562 517 06

kristina.appelgren@fastpartner.se

HUVUDKONTOR

BESOKSADRESS Sturegatan 38, Stockholm. Tel: 08-402 34 60
POSTADRESS Box 55625, 102 14 Stockholm

FASTPARTNER.SE

De renderade bilder som finns i denna presentation &r att betrakta som visioner, inte en exakt atergivning av byggnaden och dess interidrer. Vi vill Gven reservera oss fér att férutsattningar fér service,

kommunikationer etc. kan komma att férandras. Vi har gjort vért yttersta for att granska all fakta men maste likval reservera oss fér eventuella faktafel.




