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FRAN INDUSTRIHISTORISKT MINNESMARKE
TILL MODERN OCH LEVANDE STADSDEL

Har grundade uppfinnaren Nobelpristagaren Gustaf Dalén AGA-fabriken 1912. Har féddes innovationer
som spreds Over varlden, och byggnaderna bar an idag spar av den industriella stoltheten.

Dalénum utvecklas nu till en modern och levande stadsdel, med attraktiva
bostader i kombination med kontor, restauranger och service.

KOMMUNIKATIONER SERVICEUTBUD KONTOR MED KLASSISK INDUSTRIKANSLA BUTIKS- OCH CAFELOKALER

Liding6banan: Du nar Dalénum med Lidingdbanan fran Ropsten Gym, restauranger, mataffarer Vi erbjuder fyra alternativ i Dalénum inklusive Vi erbjuder tva butikslokaler och en café-
Batlinje 80 (SL): Direktlinje mellan Nybroplan och Dalénum och mycket mer. | Dalénum har kontorshotellet Fast Office Dalénum. Ett stycke lokal i perfekt [dge, i ett av Lidingds mest
Bil: Lidingdbron och Sédra Kungsvagen du tillgang till ett trevligt och industrihistoria ger rum at nya berattelser. spannande och snabbvaxande omraden.

lockande utbud.



ERBJUDANDE
ADRESS YTA VERKSAMHET LAS MER
Agavagen 50 672 kvm Butik, verkstad, lager Sidan 4
@ Agavagen 52A 1037 kvm Kontorshotell Sidan 6
() Agavagen 58 518 kvm Kontor Sidan 8
© Ackumulatorvigen15 201 kvm Lager Sidan 10
Agavagen 50 85 kvm Butik Sidan 12
¢ Agavagen 50 195 kvm Butik Sidan 12
© Agaviagen 54 80 kvm Cafe Sidan 12

SERVICE PA HOGSTA NIVA

Traning: Bara 200 meter fran vattnet hittar du SATS Dalénum. 2 600 kvm
traningsgladje, med funktionella ytor for styrketraning, cardiodel och mycket
mer. Har finns ocksa Lidingd Nya Simhall, som invigdes 2025.

Restauranger och caféer: Har hittar du Jesper Blomquists pizzeria 450 GRADI,
med soldrankt uteservering ett stenkast fran Stockholms inlopp. Pa Restaurang
Lulu gifter sig hettan, syran och s6tman fran Sydamerika med de traditionella

smakerna fran Japan. Ar du sugen pa riktigt gott kaffe, farskt brod eller harliga

bakverk - valkommen till Vivels.

Ovrig service: ICA Kvantum, Willys Stormarknad, MAX Hamburgare, blomster-

handel och ett flertal mindre butiker.

ENKELT ATT NA - LATT ATT TYCKA OM

Lidingbbanan: Du nar Dalénum med Lidingdbanan fran Ropsten. Under rusnings-

trafik gar tagen var tionde minut. Restid fran T-Centralen &r cirka 35 minuter.

Batlinje 80 (SL): Gar regelbundet fran Nybroplan och den héarliga batturen till

Dalénum tar cirka en timme.

Bil: Du nar Dalénum via Lidingdbron och Sédra Kungsvagen. Fran bron ar

restiden maximalt 10 minuter.

Brygga .-

«SJOVAGEN»
PENDELBAT 80
Ropsten - Nybroplan

DAﬁENUM
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® AGAVAGEN 50

672 kvm | Butik, verkstad, lager
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OPPET KONTOR

MARKPLANSLOKAL VID
INFARTEN TILL DALENUM

Har far du tillgang till en ljus och éppen yta om 672 kvm,
som inkluderar showroom/utbildningssal.

Planldésning som ger er stora mdjligheter - dppen |

F

i

B

B
kombination med rum. I

Ytterligare ett plus ar att ni far en egen entré.

VI LOSER ERA PARKERINGSBEHOV

Det finns moéjlighet att hyra parkeringsplatser.

AGAVAGEN 50
MARKPLAN, 672 KVM



® AGAVAGEN 52A b

1037 kvm | Kontorshotell Fastoffice Dalénum FASTOEFICE
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FASTOFFICE DALENUM
- EN LEVANDE COMMUNITY (= fF¥v-
Fastoffice Dalénum ar en modern mdtesplats, dar . Y

foretag fran olika branscher kan utbyta idéer och
skapa vardefulla kontakter.

Kontorsmiljén ar designad for att uppmuntra
samarbete och innovation, vilket ger dig stora

modjligheter att utveckla din verksamhet. NGRS — .
Har far du tillgang till flexibla coworking-ytor - 1 person « Méblerade arbetsytor
anpassande efter era specifika 6nskemal - 2 personer « Staddning av gemensamhetsytor
- till attraktiva priser med moderna avtalsvillkor. - 3 personer och uppat « Konferens- och utbildningssalar*
Tillsammans hittar vi en skradddarsydd kontorsldsning * FLEX medlemskap 0 SRR
som ger er utrymme att véxa och utvecklas framat. * Mobil atkomst till samtliga Fastoffice « Kallsortering*
« WIFI * Gym*
« Kaffemaskin  Postfack*
e Mbtes- och samtalsrum  Reception*

Pentry & matsal Bil & cykelparkering*

* Enligt 6verrenskommelse

AGAVAGEN 52A

DEL AV PLAN 4, 526 KVM




® AGAVAGEN 58

518 kvim Kontor
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TOP FLOOR - MED UTSIKT
OVER DJURGARDEN

518 kvm som ni kan forvandla till ett kontor langt /
utdver det vanliga. Mycket ljust - hégst upp | huset. /

Har ar det som att fa en malarduk av hoégsta

kvalitet, dar ni kan anvanda vilka penseldrag ni vill.

HELT FLEXIBEL PLANLOSNING

Ytorna ar helt rena i dag, vilket gor att ni kan fa vilken
planldsning ni vill. Helt dppet - aktivitetsbaserat

- rumsindelat. Vad passar er verksamhet bast?

VI LOSER ERA PARKERINGSBEHOV

Det finns moéjlighet att hyra parkeringsplatser.

TTTTTTTTTT

AGAVAGEN 58

DEL AV PLAN 6, 518 KVM




® ACKUMULATORVAGEN 15

201 kvm | Verkstad, lager, produktion

DALENUM
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PERFEKT FOR VERKSAMHETER
SOM HAR BEHOV AV BADE
KONTOR OCH LAGER

Har far ni en egen entré i en fristaende byggnad. Ni far tillgang till bade en
kontorsdel och lager. Totalt ar ytan 201 kvm.

GOD TILLGANGLIGHET FOR MARKTRANSPORT

Laget ar valdigt bra ur transporthanseende tack vare en markport.

FLEXIBEL PLANLOSNING

Har finns utrymme att jobba med bade 6ppna ytor och rumsindelning.

ACKUMULATORVAGEN 15

DEL AV MARKPLAN, 201 KVM

107
LAGER
VERKSTAD
PRODUKTION

108
PENTRY




® ® ® BUTIKS- OCH CAFELOKALER
| EXPANSIVA DALENUM

Drémmer du om en butik eller ett café med
ett perfekt 1age dar moderna bostader moter
vacker natur och ett vaxande kundunderlag?

Nu har du chansen att ta plats i Dalénum,
ett av Lidingds mest spannande och snabb-
vaxande omraden.

Vi erbjuder tva butikslokaler och en cafélokal
- samtliga i ett strategiskt 1age med god
synlighet och ett naturligt fléde av manniskor.

Sjalvklart med generdsa skyltfébnster som
vetter ut mot Agavagen och Lidingdbanas
Aga Station.

Omodjligt att missa for alla manniskor som
passerar har varje dag.

59°20'38"N 18°9'28"(
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® AGAVAGEN 50 - 85 KVM

® AGAVAGEN 50 - 80 KVM
® AGAVAGEN 54 - 195 KVM




OM FASTPARTNER

Fastpartner dger och forvaltar fastigheter i Sveriges storsta befolkningscentrum:
Stockholm, G6teborg och Malmo samt Malardalsregionen fran Gévle till Norrképing.

I vara fastigheter finns nagra av Sveriges ledande och storsta industribolag, liksom
unga entreprenorer med nystartade foretag som ligger grunden till morgondagens
svenska naringsliv. Dessutom finns det manga typer av samhallsservice i vara lokaler,
som dldreboende, skolor, statliga och kommunala férvaltningar och vardinrattningar
— verksamheter som haller hjulen rullande i det svenska samhaillet.

FASTPARTNER | SIFFROR*

Fastigheternas marknadsvarde 33923 MSEK
Hyresintakter ... 2293 MSEK
Driftnetto ... 1611 MSEK

Soliditet

*PER 250101




HALLBARHET, MILJO- OCH ENERGIARBETE

Fastpartner ska med langsiktighet styra och leda verksamheten med omsorg om miljon och mot

en minskad resursforbrukning. Fastpartner ska i sitt arbete med forvaltning, fastighetsutveckling

och forvirv styra sitt miljo- och energiarbete mot ett mer hallbart samhille. Fastpartner stodjer

FN:s Global Compact, De Globala Malen f6r hallbar utveckling med Agenda 2030 och de tillhorande
17 malen. Vi 4r medlemmar i Sweden Green-Building Council (SGBC), SBTi, CDP och Byggvaru-

bedomningen. Fastpartners arbete for att minska klimatavtrycket fortsitter entriaget.

MILJO- OCH ENERGIMAL

Fastpartner ska utvecklas till ett mer klimatanpassat och miljs-

mdssigt hdllbart bolag tillsammans med vara hyresgdaster.

Energianvéndning

Energianvdndningen ska minska med > 2% per ar matt

i KWh/m2, &r.

Véxthusgasutslapp
Vaxthusgasutsldppen ska minska med > 15% per ar matt
i kg CO,e/m? ar. Detta géller vaxthusgasutslapp inom

scope 1 och 2.

Milidpéverkan ska minska fran transporterna. Fastpartners

Mobilitetspolicy ska tillampas.

Hallbar design fér att minimera resursanvéndningen. Ater-
bruk ska tillampas i stérre omfattning. Resursférbrukningen ska

minska, atervinningen 6ka och kéllsorteringen ska férbattras.

Materialval ska tillampas med farsiktighetsprincipen och ur

héllbarhetssynpunkt.

Vidareutveckling av Miljé- och Energiledningssystemet ska

ske internt och vi ska stélla krav pd vara leverantérer.

Nyproducerade byggnader ceritfieras lagst enligt BREEAM
Very Good eller Miljsbyggnad Silver.

Vid nyproduktion eller stérre ombyggnade ska byggnader

forses med energi-, varme- och kylkélla som &r basta alternativet
for varje byggnad och dess fysiska lage pa respektive ort. De
huvudalternativ som bér anvéandas ar el (Bra miliéval), el fran
solceller, figrrvarme, figrrkyla, geoenergi eller annan vérme-

pumpsfunktion fér vérme och/eller kyla.

Biodiversiteten ska 6ka genom att férbéttra gréna och blaldsningar.

Vision 2030
Att uppnd 100% klimatneutralitet i Scope 1 och Scope 2.

Vision 2045
Att uppnd 100% klimatneutralitet i Scope 1, Scope 2 och Scope 3.

UPPNADDA MILJIOFORBATTRINGAR UNDER 2024

¢ El markt Bra Miligval i 100% av fastigheterna, néra 0-utslépp av CO,

v/ Miljsmarkt ficrrvérme i huvuddelen av besténdet

¢ Minskad energianvéndning fran féregaende ar med 1,4% till 79,8
kWh/m?

v Fortsatt minskade véxthusgasutslépp frén féregadende ér med
30,5% i Scope 1, 2 och 3. Intensitetsmatt i Scope 1 och 2, 0,25 kg
CO_e/ar/m?

v/ Miliscertifierade hus utgér 58% av fastighetsvardet med ett totalt
varde 19 515 MSEK

v Solcellsel star for 3,1% av all elanvéndning

v/ Byggmaterial bedéms med hjalp av Byggvarubedémningen

¢/ Gréna hyresavtal

v/ Maijoriteterna av fastigheterna har digitala styrsystem for smartare

styrning och 8kad information till hyresgasterna




KONTAKTUPPGIFTER
UTHYRARE Lisa Akuetteh. Direkt: 08-562 517 80

lisa.akuetteh@fastpartner.se

FORVALTARE Ulric von Celsing. Direkt: 08-562 517 38

ulric.von.celsing@fastpartner.se

HUVUDKONTOR

BESOKSADRESS Sturegatan 38, Stockholm. Tel: 08-402 34 60
POSTADRESS Box 55625, 102 14 Stockholm

FASTPARTNER.SE

De renderade bilder som finns i denna presentation &r att betrakta som visioner, inte en exakt atergivning av byggnaden och dess interidrer. Vi vill Gven reservera oss fér att férutsattningar fér service,

kommunikationer etc. kan komma att férandras. Vi har gjort vért yttersta for att granska all fakta men maste likval reservera oss fér eventuella faktafel.




