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Informationsdatenblatt iSd § 4 Abs. TAItFG

1 Angaben iiber Emittenten
1. Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
2.1 Firma: ES 108 Wohnbau GmbH
2.2 Gruppe: MV Privatstiftung
3. Sitz: LiebermannstraBe F 5/302, 2345 Brunn am Gebirge
4. Telefon: +43 1890 35 31
B. E-Mail: home@vmfimmo.at
B. Internet-Adresse: www.vmfimmo.at
7. Firmenbuchnummer: FN 467537 f
8. UID-Nummer ATU72173907
9. Gewerbeschein(e):
10. Eigenkapitalstruktur (in €)
10.1 Gesellschaftskapital: EUR 36.000
10.1.1  davon einbezahlt: EUR 36.000
10.1.2  davon stimmberechtigt: 100%
10.1.3  Dauer: unbestimmt
10.2 Mezzaninkapital: -
10.2.1  davon stimmberechtigt: -
10.2.2  Dauer: -
10.3 Eigenmittel EUR1.000.000
10.3.1  davon stimmberechtigt: -
10.3.2  Dauer: -
10.4 Bankkredit EUR 5.300.000
10.4.1 davon stimmberechtigt -
10.4.2  Dauer
10.5 Reihenfolge im Insolvenzfall: Bank vor Nachrangdariehen
11. Organwalter: Frau Margarete Voithofer
1 Eigentiimer: VMF Capital Invest GmbH (90%)
) Frau Margarete Voithofer (10%)
13. Wirtschaftliche Eigentimer: MV Privatstiftung
Erwerb, Entwicklung, Besitz und Handel mit
14 UnternehmensgegenstandIt.  Immobilien sowie mit Waren aller Art Erwerb, Besitz,
) Gesellschaftsvertrag: die Verwaltung und das Halten von Beteiligungen an
Unternehmen aller Art
15 Kurzbeschreibung des Ziel des Projekts ,EndresstraBe 108" ist es eine
) Immobilienprojekts: Wohnhausanlage in Neubauweise zu errichten
Zahl der vom Emittenten
16. bereits nach dem AItFG 0

durchgefihrten Angebote
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2 Angaben iiber das alternative Finanzinstrument
1. Rechtsform: Qualifiziertes Nachrangdariehen
2. Laufzeit: 27 Monate
Vgrlangeryngsophon bei 1Monat, bei Nichterreichung des Fundingziels hat
Nichterreichung des . . o e a1 e 1
N die Emittentin die Moglichkeit die Darlehenssumme
3. Fundingziels/ Folgen der . et
- . zu akzeptieren oder an samtliche Darlehensgeber
Nichterrreichung des N
L zurickzuzahlen.
Fundingziels
4 Kiindigungsfristen: Die 9uallf|2|erten Nachrangdarlehen sind
unkiindbar
b. Kindigungstermine: unkiindbar
B. Fundingziel EUR 600.000
7. Frist fur Erreichung des 27.02.2020 bis 15.05.2020
Fundingziels
8. Kaufpreis: Minimum EUR 500,00
Zinssatz / Art der Verzinsung/ 6,50 % p. a. / einfache Verzinsung, jahrliche
9. . .
Ausschittung: Ausschiittung
10. Kosten
10.1 Etwaige Vertriebskosten: 0% fiir Investor / EUR 5.000 zzgl. USt.
10.2 Etwaige Verwaltungskosten: 0%
10.3 Etwaige Managementkosten: 0%
10.4 ngme etwaige 0% fiir Investor / 6,75% fiir Emittent
Einmalkosten:
10.5 Summe etwaige laufende 0% fiir Investor / 1,00% fiir Emittent
Kosten pro Jahr:
n Angaben allfallige Keine
Belastungen:
12 Stellung der Anlegerim Die Anleger sind gegeniiber anderen
' Insolvenzfall: Fremdkapitalgebern nachrangig gestelit.
Kontrollrechte:
Kontroll- u 1. Jahrlicher Jahresabschluss
13. Mitwirkun .srechte' 2. Updates der Informationen des
9 ) Informationsdatenblattes
" Mitwirkungsrechte: keine
14 Ve"raL.JBerung/Ubertragung Nein
moglich?
Kosten der " - . -
15. VerauBerung/Ubertragung: VerauBerung/Ubertragung nicht maglich
16 Steuerpflicht des steuerpflichtig gem. § 27 Abs. 1EStG iVm

Finanzinstruments:

§ 27 Abs. 27 2 leg. cit.
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3 Sonstige Angaben und Hinweise

Die im Rahmen von qualifizierten
Nachrangdarlehen eingesammelten Gelder werden
vom Emittenten zur Finanzierung des unter Punkt
1.15 beschriebenen Projektes ,,Endresstrae 108" in
1230 Wien verwendet.

Verwendung der durch die
Ausgabe alternativer
Finanzinstrumente
eingesammelten Gelder:

Fur den Emittentenim Falle
2 eines Magistrat der Stadt Wien
) Verwaltungsstrafverfahrens 9

ortlich zustandige Behorde:

4 Risikohinweise

Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des
Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos,
maoglicherweise keine Rendite zu erhalten. Der Nachrangdarlehensgeber gewahrt ein qualifiziertes
Nachrangdarlehen. Im Fall der Insolvenz oder der Liquidation der Emittentin besteht fir ihn daher das
Risiko, erst nach allen anderen Glaubigern der Emittentin, die vorrangig zu befriedigen sind, bedient zu
werden und somit mit den eigenen Forderungen teilweise oder ganz auszufallen. Grundsatzlich kann
angenommen werden, dass hohere mogliche Renditen aus einem hdheren Risiko resultieren.

Es liegt keine Beaufsichtigung durch die Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA) hinsichtlich der
Einhaltung des Alternativfinanzierungsgesetzes oder einer aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnung vor. Dieses 6ffentliche Angebot wurde daher weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA)
noch einer anderen ¢sterreichischen Behorde geprift oder genehmigt.

Ihre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und
Anlegerentschadigungssysteme.

Es handelt sich nicht um ein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10% Ihres Nettovermdgens in
solche Wertpapiere oder Veranlagungen investieren. Es ist Ihnen nicht mdglich die Veranlagungen
weiter zu verkaufen oder zu Ubertragen.

Wertpapierdienstleistungsunternehmen, die auf einer Internetplattform alternative
Finanzinstrumente vermitteln, unterliegen ausschlieBlich hinsichtlich der Einhaltung des
Wertpapieraufsichtsgesetzes 2007 der Beaufsichtigung durch die FMA.



Datenquelle: Republik Osterreich (vertreten durch BMJ) F B

Stichtag 02.10.2019 aktuelle Firmenbuchdaten FN 467537 f

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergdnzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung, exklusiv historischer (gel&schter) Daten, am 02.10.2019 mit
der Eintragungsnummer 6

zustdndiges Gericht Landesgericht Wiener Neustadt

FIRMA

3 ES 108 wWohnbau GmbH
RECHTSFORM

1 Gesellschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in

6 politischer Gemeinde Brunn am Gebirge
GESCHAFTSANSCHRIFT

6 Liebermannstrafie F 05/302

2345 Brunn am Gebirge

GESCHAFTSZWEIG

1 An- und Verkauf wvon Immobilien
KAPITAL

1 EUR 36.000

STICHTAG fiir JAHRESABSCHLUSS
1 31. Dezember

JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)

3 zum 31.12.2018 eingereicht am 06.05.2019
VERTRETUNGSBEFUGNIS
1 Die Gesellschaft wird, wenn mehrere Geschidftsfiihrer/innen

bestellt sind, durch zwei Geschdftsfithrer/innen gemeinsam
oder durch eine/n von ihnen gemeinsam mit einer/einem
Prokuristin/Prokuristen vertreten.

Mit Gesellschafterbeschluss oder durch Beschluss der
Generalversammlung kann, auch wenn mehrere
Geschaftsfiihrer/innen bestellt sind, einzelnen von ihnen
selbsténdige Vertretungsbefugnis erteilt werden.



1 Gesellschaftsvertrag vom 17.02.2017

© Generalversammlungsbeschluss vom 16.02.2018

Neufassung des Gesellschaftsvertrages.

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)

001

002

F Margarete Voithofer, geb. 10.02.1960
6 vertritt seit 16.09.2019% selbstandig
GESELLSCHAFTER/IN STAMMEINLAGE HIERAUF GELEISTET
2 Margarete Voithofer, geb. 10.02.1960
5 A SRR SN S SisTRTe SO EUR 3.600
5 Cie e MG SCESE URGE SCeUN SRR EeTe s SR WA STAE VRS RE Gsbere d B ¥ EUR 3.600
G VMF Capital Invest GmbH
B v s oeaien Wi S 4 . EUR 32.400
5 W WSS R W e R BT S SRR e e weivme BUR 32400
Summen: EUR 36.000 EUR 36.000
s PERSONEN = e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
4 F Margarete Voithofer, geb. 10.02.1960
Hanakgasse 17/9
1140 Wien
5 G VMF Capital Invest GmbH
(FN 450325 v)
5 Liebermannstrafle F 05/302
2345 Brunn am Gebirge
———————————————————— VOLLZUGSUBERSICHT ———— === mmm o m oo e e

Landesgericht Wels

1 eingetragen am 09.03.2017

Antrag auf Neueintragung einer Firma

3 eingetragen am 10.05.201%

Elektronische Einreichung Jahresabschluss

4 eingetragen am 05.09.2019

eingelangt am 06.05.2019
Geschiaftsfall 27 Fr 2624/19 b

Antrag auf Anderung eingelangt am 29.08.2019

Geschaftsfall 27 Fr 440/17 y
eingelangt am 01.03.2017
Geschaftsfall 27 Fr 1227/1% y
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