
 
 

 

Informationsdatenblatt iSd § 4 Abs. 1 AltFG 

1 Angaben über Emittenten 

 
1. Rechtsform: Gesellschaft mit beschränkter Haftung 
2.1 Firma: Projekt S1 Immobilien GmbH 
2.2 Gruppe: MV Privatstiftung 
3. Sitz: Liebermannstraße F 5/302, 2345 Brunn am Gebirge 
4. Telefon: +43 1 890 35 31 
5. E-Mail: home@vmfimmo.at 
6. Internet-Adresse: www.vmfimmo.at 
7. Firmenbuchnummer: FN 495216 i 
8. UID-Nummer AT U73445925 
9. Gewerbeschein(e):  
10. Eigenkapitalstruktur (in €)  
10.1 Gesellschaftskapital: EUR 35.000 
10.1.1 davon einbezahlt: EUR 17.500 
10.1.2 davon stimmberechtigt: 100% 
10.1.3 Dauer: unbestimmt 
10.2 Mezzaninkapital: - 
10.2.1 davon stimmberechtigt: - 
10.2.2 Dauer: - 
10.3 Eigenmittel EUR 3.100.000 
10.3.1 davon stimmberechtigt: - 
10.3.2 Dauer: - 
10.4 Bankkredit - 
10.4.1 davon stimmberechtigt -  
10.4.2 Dauer - 
10.5 Reihenfolge im Insolvenzfall: Bank vor Nachrangdarlehen 
11. Organwalter: Frau Margarete Voithofer 
12. Eigentümer: VMF Capital Invest GmbH 
13. Wirtschaftliche Eigentümer: MV Privatstiftung 

14. 
Unternehmensgegenstand lt. 
Gesellschaftsvertrag: 

Erwerb, Entwicklung, Besitz und Handel mit 
Immobilien sowie mit Waren aller Art Erwerb, Besitz, 
die Verwaltung und das Halten von Beteiligungen an 
Unternehmen aller Art 

15. 
Kurzbeschreibung des 
Immobilienprojekts: 

Ziel des Projekts „Schrickgasse 1“ ist es eine 
Wohnhausanlage in Neubauweise zu errichten  

16. 
Zahl der vom Emittenten 
bereits nach dem AltFG  
durchgeführten Angebote 

0 

 



 
 

 

2 Angaben über das alternative Finanzinstrument 

 
1. Rechtsform: Qualifiziertes Nachrangdarlehen 
2. Laufzeit: 18 Monate 

3. 

Verlängerungsoption bei 
Nichterreichung des 
Fundingziels/ Folgen der 
Nichterrreichung des 
Fundingziels 

1 Monat, bei Nichterreichung des Fundingziels hat 
die Emittentin die Möglichkeit die Darlehenssumme 
zu akzeptieren oder an sämtliche Darlehensgeber 
zurückzuzahlen. 

4. Kündigungsfristen: 
Die qualifizierten Nachrangdarlehen sind 
unkündbar 

5. Kündigungstermine: unkündbar 
6. Fundingziel EUR 1.000.000 

7. 
Frist für Erreichung des 
Fundingziels 04.02.2020 bis 31.03.2020 

8. Kaufpreis: Minimum EUR 500,00 

9. Zinssatz / Art der Verzinsung/ 
Ausschüttung: 

6,20 % p. a. / einfache Verzinsung, jährliche 
Ausschüttung 

10. Kosten  
10.1 Etwaige Vertriebskosten: 0% für Investor / EUR 5.000 zzgl. USt.  
10.2 Etwaige Verwaltungskosten: 0% 
10.3 Etwaige Managementkosten: 0% 

10.4 Summe etwaige 
Einmalkosten: 

0% für Investor / 5,25% für Emittent 

10.5 
Summe etwaige laufende 
Kosten pro Jahr: 0% für Investor / 0,80% für Emittent 

11. 
Angaben allfällige 
Belastungen: Keine 

12. 
Stellung der Anleger im 
Insolvenzfall: 

Die Anleger sind gegenüber anderen 
Fremdkapitalgebern nachrangig gestellt.  

13. Kontroll- u. 
Mitwirkungsrechte: 

Kontrollrechte:  
1. Jährlicher Jahresabschluss 
2. Updates der Informationen des 

Informationsdatenblattes 
Mitwirkungsrechte: keine 

14. 
Veräußerung/Übertragung 
möglich? Nein 

15. 
Kosten der 
Veräußerung/Übertragung: Veräußerung/Übertragung nicht möglich 

16. Steuerpflicht des 
Finanzinstruments: 

steuerpflichtig gem. § 27 Abs. 1 EStG iVm  
§ 27 Abs. 2 Z 2 leg. cit. 

 
  



 
 

 

3 Sonstige Angaben und Hinweise 

 

1. 

Verwendung der durch die 
Ausgabe alternativer 
Finanzinstrumente 
eingesammelten Gelder: 

Die im Rahmen von qualifizierten 
Nachrangdarlehen eingesammelten Gelder werden 
vom Emittenten zur Finanzierung des unter Punkt 
1.15 beschriebenen Projektes „Schrickgasse 1“ in 
1220 Wien verwendet. 

2. 

Für den Emittenten im Falle 
eines 
Verwaltungsstrafverfahrens 
örtlich zuständige Behörde: 

Magistrat der Stadt Wien 

4 Risikohinweise 

 
Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschließlich des 
Risikos eines teilweisen oder vollständigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos, 
möglicherweise keine Rendite zu erhalten. Der Nachrangdarlehensgeber gewährt ein qualifiziertes 
Nachrangdarlehen. Im Fall der Insolvenz oder der Liquidation der Emittentin besteht für ihn daher das 
Risiko, erst nach allen anderen Gläubigern der Emittentin, die vorrangig zu befriedigen sind, bedient zu 
werden und somit mit den eigenen Forderungen teilweise oder ganz auszufallen. Grundsätzlich kann 
angenommen werden, dass höhere mögliche Renditen aus einem höheren Risiko resultieren. 

Es liegt keine Beaufsichtigung durch die Finanzmarktaufsichtsbehörde (FMA) hinsichtlich der 
Einhaltung des Alternativfinanzierungsgesetzes oder einer aufgrund dieses Gesetzes erlassenen 
Verordnung vor. Dieses öffentliche Angebot wurde daher weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) 
noch einer anderen österreichischen Behörde geprüft oder genehmigt. 

Ihre Investition fällt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und 
Anlegerentschädigungssysteme. 

Es handelt sich nicht um ein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10% Ihres Nettovermögens in 
solche Wertpapiere oder Veranlagungen investieren. Es ist Ihnen nicht möglich die Veranlagungen 
weiter zu verkaufen oder zu übertragen. 

Wertpapierdienstleistungsunternehmen, die auf einer Internetplattform alternative 
Finanzinstrumente vermitteln, unterliegen ausschließlich hinsichtlich der Einhaltung des 
Wertpapieraufsichtsgesetzes 2007 der Beaufsichtigung durch die FMA.  
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Stichtag 22.1.2020 Auazug mit aktuellen Daton FN 450325 v

crundlaqe dieses Auszuqes ist das Hauptbuch ergänz! um Daten aus der Urkunden-

Letzte Eintragung an 17.10.2019 nlt der Eintragungsnwe. 7

zus!äncliqes Gerlchl Landesgericht Wiener Neustadt

EIRMA
I vME Capital Invesl ftüH

RECHTSFORM
1 Gesellschaft nit beschränkter Haftunq

SITZ iN
2 politischer Gemeincle Brunn d Gebirqe

GESCHAFTSANSCHRIFT
2 l,iebermannstraße F 0 5/ 302

2345 Brunn anl Gebirqe

GESCHÄFTSZliiEIG
I Erwerb und Verwallunq von Liegenschaften und grundstocksgleichen

Rechten sowie von Beteiliqungen an Unternehmen und Gesellschaften
in In- und Ausland

KAPITAI
1 EUR 35. 000

GrUnduoqsprivilegierung

STICETAG für JAHRESABSCHLUSS
1 3l . Dez enltrer

JAI'IRESABSCIILOSS (zu1etzt. eingetraqen; weilere siehe Historie)
7 zun 3L.12.20I8 eingereicht a 21.A9-2O1'9

I Erklärung über die Errlchtung der Gesellschaft 001
von 23.03-20I6

2 Generalversammlunqsbeschluss vom 01 .07.2016 aA2
Änderung der Erklärung über die Errichtung der Gcsellschaft
in Punkt Dritlens.

GESct{AFTSFiIIIRER/IN (handelsrechllich)
B Margarete Voithofer, geb. 10.02.1960

3 vertritt seit 2r . 10.2016 selbstandiq

GF,SELI-SCHAETER/ IN GRÜNDUNGS-
STAMMEINIAGE PRIVILEGIERTE HI§RAUE GE],EISTET

STAI44E I N LAGE

c Mv Privatstiflung
4

4
4

EUR 35.000
EUR 10-000

SI]MME
EUR 35. 000 EUR 10. 000

https://auszug.atlfirmenbuch/abjiage/at.gviustiz.fbw/ds/auszug/auszug

EUR 5.000

EUR 5. 000

22.0r.2020



--- PTRSONEN

1 B Margarere Voithofer, qeb. 10.02.1960
1 Hanakgässe 1719

114 0 Vlien
4 C MV Privatstiftung
4 (EN 462113 k)

4 Gutenbersqasse 1/ 10
1070 wien

---- vorlzucsuBERSIcHT -------------
Hanclelsgericht ltien

1 eingetragen am 31-03.2016 Geschäftsfall '75 Fr 2139/16 t
Anträg auf Neueintragung einer rirna eingefangt am 29.03.2016

Landesqerich! Wiener Neustadt

2 eingetragen a 20.07.2016 ceschäftsIatl A F! 2996/16 i
Antrag auf Sitzverlegung eingelargt am 18-07.2016

3 eingetragen am 10.11.2016 Geschäftsfall A Ft 6422/a6 y
Antr:as auf Anderuog eingerangt a]n 04.11.2016

4 einget.agen am 31.12.2016 Geschäftsfall I Ft '1071/16 k
Antrag auf Anderung einqelangt am 28.12.2016

? eingetragen am 17-10,2019 ceschäftsfall 8 Fr 5407/19 q
E-Iekt.onische Ein.eichung Jahresabschfuss 31-12 -2018
eingelangt am 27.09-2019

Firmenbuch » Auszug Page 2 of2

Abgefragt am 22.1.2020, um '16:45:23 MEz

INFORMATION DER ÖSTERREICHlSCHEN NATIONAI-BANK

z,r.^ 22. Aa. 2A2O gültiqe ldentnumet.: 192687 26

erstellt über Verrechnungsstelle liz +************+* **+ H4021
Gerichtsgebührr EUR 3.53 ****** 22.A1.2A2A 16t45123,364 35161A92 *+ ZEILEN: 51

https: //auszug.atTlirmenbuch/abfrage/at. gv j ustiz.Ibw/ds/auszug/auszug ,, nt 2n)o
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Stlchtag 22.1.2020 Auszug mit aktuellen Oaten FN 495216 i

Grundlage dieses Auszuges ist das ltauptbuch erqänzt un Daten aus der Urkunden-

Letzte Eintragunq an 17.10.2019 mit der Eintragungsnummer 2
zuständiqes Gericht Landesgericht wiener Neustadt

EIRMA
1 Projekt SI Innobilien GnbH

RECHTSFORM
1 Geselfschaft fiit beschräokter Haftung

sITT i n
1 politischex Gemeinde Brunn am Geblrqe

GESCHÄFTSANSCHRlET
I Liebermannstraße E05/302

2345 Brunn am cebirge

cEscHAFTszwErG
I Erwerb. Entwicklung, Besitz und Handel ilit lmnobifien souie mit

i,iaren aller Art
Erwerb, Besitz, d:ie Verraltung und däs Halten von Beteiligungen
an Unlernehmen atler Art

KAPITAL
1 EUR 35.000

STICHTAG füT JAI]RESABSCH],USS
1 31. Dezember

JATRESABSCIIIUSS (zuletzt eingeträgen; weilere siehe nistorie)
2 zum 3t.12.2478 eingereicht an 27.09.2019

1 Erklärung iiber dle Erlichlung der Geseltschaft 001
von 20.06.2018

GESCHAFTSEÜHRER/IN (handelsrechtlich)
A l"larqarete voithofer, geb. 10.02.1960

1 vertritt seit 19.07.2018 selbs!ändig

GESEILSCHAFTER/IN STAI4I,IEINI,AGE IIIERAUF GELEISTET
B VMF capilal Invest GnbH

EUR 35.000
EUR 35 - 000

EUR 35.000 EUR 35.000

-. DERSONEN

1 A Margarele voilhofer, geb. 10.02.1960

1
i

https://auszug.atlhrmenbucb,/abfrage/at.gvjustiz.fb ds/auszug/auszug 22.01.2020
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Hanakgasse 17,/ 9
114 0 ltien
VMF Capital Invest GmbH
(FN 45032s v)

liebernannstraße F 05/302
23{5 Brunn am Gebirge

-- VOLLZUGSÜBERSICHT --__-----

Landesqericht Wiener Neustädt

1 eingetragen 'ar\ 19.41 .2AlA Geschäftsfall 8 Er
AnLrag auf Neueintlagung einer EiIIna eingelangt am 17.07.2018

2 eingeLragen am 1?-10.2019 Geschäftsfall 8 Fr
Elektronische Einreichung Jahresabschluss 31.12.2478
elnqetangt aln 2 7 .0 9. 2019

INFORMAT]ON DER ÖSTERREICHISCHEN NATIONALBAN( ------

1

1

1

1

26A9/18

5406/19

h

htlps://auszug.at/fi rrnenbuch/abtiage/at. gv j ustiz.lbdds/ausz.ug/auszug

Abgefragt am 22.1.2020, um 16:36:03 MEZ

22.01.2020

zür. 22.O1.2020 qüItiqe ldentnumer: 21883092

erstellt über verrechmrngsstelle *** Hjq021
Gerichtsgebühr: EUR 3.53 ****** 22-01.2020 15t36.O3,124 18A56161 ** ZEIIEN: 45
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Stichtag 22.1.2020 Aßzug mit alduellen Daton FN 462713 k

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch erqänzt Ün Daten aus der: Urkunden

Ie!zte Eintragunq a]n 26.11.2019 mi! der Elntragungsnumer 2

zuständiges Gericht ltandelsgericht l'iien

EIRMA
1 t4V Privatstiftunq

RECHTSFORI4
1 Privatstiftung

srTz in
1 politischer Geneinde vlien

CESCHAETSANSCIlRIFT
1 Gutenberggasse I/ 1O

1070 wien

STIETUNGSZ',iECK
1 velsorgung der Beqünstigten

VEBTRETUNGSBEEUGNIS
1 Die ver:tretung der Privatstiftung erfolgt durch züei

Mitglieder des Stiftungsvois!andes qemeinsam.

L st i f tunqsu.kunde von 23.11.2016 001

Nachtraq worn L2 -12.2016

1 stiftunsszusatzulkunde von 23.1L.2A16 OA2

Nachtrag von 12. a2 .2416

2 änclerunq der Stiftungszusatzurkunde nit Notariatsakt 003
vorn 28. 10. 2019

VORSTAND
A Ml.rag. Thonäs Passeyrer 1,L.M., qeb. 26.06.1912

1 vorsitzende/r
vertritt seit 23.L2.2Aa6 qeneinsm mit
elnem weiter:en Mltglied

B Mag. Christoph J. Heimerl. geb. 03.06,1957
I Stel lvertreter/in des/der Vorsitzenden

vertritt seit 23.12.2OL6 geneinsam lllit
einern weiteren ILlitglied

c Martin voilhofer, ]eb. 29.06,1911
1 Mitglied

vertritt seit 23-72.2a76 gemeinsan nit
einem vreiie.en Mitglied

--. PERSONEN

1 A lrMag- Thomas Passeyrer LL.!I., geb. 26.06-7912

https://auszug.atlfimrerbuch,/abfiage/at.gvjustiz.Ibdds/auszug/auszug 22.0t.2020
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1 cuEenberggasse 1/ 10
10?0 wien

I B Mag. Christoph J. Heinerl, qeb. 03.06.1967
1 Papagenogasse 1Al7

10 60 wien
1 c Marlin volthofer, qeb. 29.46.1911
1 Seilerstraße 3

5020 salzburg

Page2 of2

Abgefragt am 22. 1 .2020, ufi 16:52121 MEZ

VO]-LZ UGSI]BERS I CHT

Handelsgericht wien

1 eingetragen aat 23.12-2016 ceschäftsfall 71 Fr 18866/16 d
Antrag auf Neueintragunq einer Eirrna eingelangt am 01.12.2016

2 elngetragen an 26-a7.2A19 Geschäftsfa1l 13 Et 17021/19 g
Anträg auf Anderunq einqelangL ar 22-lL.2Ol9

INEORI'ATION DER ÖSTERREICHISCHEN NATIONAIBANX

zü 22 - o1 - 2o2o gi.iltlge rdentnummer : 19975848

erslellt über verrechnunqsstelle r** rrq021
cerichEsgebührr EUR 3.53 *r**** 22.0I.202A 16t52..2t,298 93098007 ** ZEILEN: 49

https: //auszug.at-/firmenbuch/abtiage/at. gv j ustiz. tbw/ds/auszug/ausz.ug 22.0t.2020
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