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Informationsdatenblatt iSd § 4 Abs. TAItFG

1 Angaben iiber Emittenten
1. Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
2.1 Firma: ALVAREA Investment GmbH
2.2 Gruppe: ALVAREA Investment GmbH
3. Sitz: Tuchlauben 12/20, 1010 Wien
4. Telefon: -
5. E-Mail: office@alvarea.com
6. Internet-Adresse: https://alvarium.at/5/
7. Firmenbuchnummer: FN 494613 y
8. UID-Nummer AT U74835789
9. Gewerbeschein(e):
10. Eigenkapitalstruktur (in €)
10.1 Gesellschaftskapital: -
10.1.1  davon einbezahlt: -
10.1.2  davon stimmberechtigt: -
10.1.3  Dauer: -
10.2 Mezzaninkapital: -
10.2.1  davon stimmberechtigt: -
10.2.2  Dauer: -
10.3 Eigenmittel EUR 417.856
10.3.1  davon stimmberechtigt: -
10.3.2 Dauer: -
10.4 Bankkredit EUR 1.700.000
10.4.1  davon stimmberechtigt -
10.4.2  Dauer
10.5 Reihenfolge im Insolvenzfall: Bank vor Nachrangdarlehen
11. Organwalter: Herr Mag. Silber Alexander
12. Eigentimer: Firma Silfin Beteiligungs GmbH
13. Wirtschaftliche Eigentimer: Herr Mag. Silber Alexander
der An- und Verkauf, Vermietung, Vermittlung,
14. Unternehmensgegenstand It. Verwertung und Verwaltung von Liegenschaften,
Gesellschaftsvertrag: . . ™ .
sowie die Entwicklung von Immobilienprojekten
. Ziel des Projekts ,SegnerstraBe 10" ist die
Kurzbeschreibung des . . .
15. Immobilienprojekts: Entwu:-klung eines Neubauprojektes zum
anschlieBenden Verkauf
Zahl der vom Emittenten
16. bereits nach dem AItFG 0

durchgefiihrten Angebote
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Angaben iiber das alternative Finanzinstrument

1. Rechtsform: Qualifiziertes Nachrangdarlehen
2. Laufzeit: 24 Monate
Vgrlangeryngsoptlon bei 1Monat, bei Nichterreichung des Fundingziels hat
Nichterreichung des . . R -
o die Emittentin die Maglichkeit die Darlehenssumme
3. Fundingziels/ Folgen der . R
. . zu akzeptieren oder an samtliche Darlehensgeber
Nichterrreichung des o
R zuriickzuzahlen.
Fundingziels
4 Kiindigungsfristen: Die guallf|2|erten Nachrangdarlehen sind
unkiindbar
5. Kindigungstermine: unkiindbar
6. Fundingziel EUR 400.000
Frist fur Erreichung des .
7. L 24.01.2021 bis 24.03.2021
Fundingziels
8. Kaufpreis: Minimum EUR 100
Zinssatz / Art der Verzinsung/ 6,25 % p. a. / einfache Verzinsung, jahrliche
9. - ..
Ausschattung: Ausschiittung
10. Kosten
10.1 Etwaige Vertriebskosten: 0% fiir Investor / EUR 5.000 zzgl. USt. fiir Emittent
10.2 Etwaige Verwaltungskosten: 0%
10.3 Etwaige Managementkosten: 0%
104 ~ Summeetwaige 0% fiir Investor / 6,25% fiir Emittent
Einmalkosten:
10.5 Summe etwaige laufende 0% fiir Investor / 1,50% fiir Emittent
Kosten pro Jahr:
n Angaben allfallige Keine
Belastungen:
12 Stellung der Anleger im Die Anleger sind gegeniiber anderen
) Insolvenzfall: Fremdkapitalgebern nachrangig gestelit.
Kontrolirechte:
1. Jahrlicher Jahresabschluss
Kontroll- u. .
13. Mitwirkunasrechte: 2. Updates der Informationen des
9 ' Informationsdatenblattes
" Mitwirkungsrechte: keine
14 VgragBerung/Ubertragung Nein
moglich?
Kosten der . o . .
15. VerauBerung/Ubertragung: VerauBerung/Ubertragung nicht moglich
16 Steuerpflicht des steuerpflichtig gem. § 27 Abs. 1EStG iVm

Finanzinstruments:

8§27 Abs. 27 2 leg. cit.
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2 Sonstige Angaben und Hinweise

Die im Rahmen von qualifizierten
Nachrangdarlehen eingesammelten Gelder werden
vom Emittenten zur Finanzierung des unter Punkt
1.15 beschriebenen Projektes ,SegnerstraBe 10”
verwendet.

Verwendung der durch die
Ausgabe alternativer
Finanzinstrumente
eingesammelten Gelder:

Fir den Emittenten im Falle
2 eines Magistrat der Stadt Wien
' Verwaltungsstrafverfahrens 9

ortlich zustandige Behorde:

3 Risikohinweise

Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des
Risikos eines teilweisen oder vollstindigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos,
maoglicherweise keine Rendite zu erhalten. Der Nachrangdarlehensgeber gewahrt ein qualifiziertes
Nachrangdarlehen. Im Fall der Insolvenz oder der Liquidation der Emittentin besteht fir ihn daher das
Risiko, erst nach allen anderen Glaubigern der Emittentin, die vorrangig zu befriedigen sind, bedient zu
werden und somit mit den eigenen Forderungen teilweise oder ganz auszufallen. Grundsatzlich kann
angenommen werden, dass hdhere moégliche Renditen aus einem héheren Risiko resultieren.

Es liegt keine Beaufsichtigung durch die Finanzmarktaufsichtsbehdrde (FMA) hinsichtlich der
Einhaltung des Alternativfinanzierungsgesetzes oder einer aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnung vor. Dieses 6ffentliche Angebot wurde daher weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA)
noch einer anderen dsterreichischen Behdrde geprift oder genehmigt.

lhre Investition  fallt nicht unter  die gesetzlichen Einlagensicherungs- und
Anlegerentschadigungssysteme.

Es handelt sich nicht um ein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10% lhres Nettovermdgens in
solche Wertpapiere oder Veranlagungen investieren. Es ist Ihnen nicht méglich die Veranlagungen
weiter zu verkaufen oder zu Ubertragen.

Wertpapierdienstleistungsunternehmen, die auf einer Internetplattform alternative
Finanzinstrumente vermitteln, unterliegen ausschlieBlich hinsichtlich der Einhaltung des
Wertpapieraufsichtsgesetzes 2007 der Beaufsichtigung durch die FMA.
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